Podpisane elektronicznie przez
Grzegorz Marian Koziot
(Certyfikat kwalifikowany) w dniu
2025-02-12.

Projekt

z dnia 11 lutego 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....uueeeeeeeenene
RADY GMINY TARNOW
zdnia .......c.oooeel 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnéw
w czesSci miejscowosci Tarnowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj., Dz. U.
22024 1., poz. 1465, ze zm.) oraz art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj., Dz. U. z2024r., poz. 1130, ze zm.) po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnow
uchwalonego uchwata Nr XLIV/607/2023 Rady Gminy Tarnoéw zdnia 10 sierpnia 2023 r., Rada Gminy
Tarn6w uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnow w czesci
miejscowosci Tarnowiec, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 3,62 ha, potozony w miejscowosci Tarnowiec w gminie Tarnow,
dla obszaru wskazanego na zatgczniku nr 1 do Uchwaty nr XLVI/615/2023 Rady Gminy Tarnéw z dnia
22 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Tarnow w czgsci miejscowosci Tarnowiec.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — czgs¢ graficzna - stanowigca integralng cze$¢ niniejszej uchwaty, sporzadzony w skali
1:2 000, obowigzujacy w zakresie:

a) granicy obszaru objetego planem,

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) przeznaczenia terenu wg symboli ustalonych w § 3;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik Nr 3 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w sl
2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w planie, ograniczony na czg$ci graficznej liniami

rozgraniczajacymi, dla ktorego ustalono przeznaczenie stosujac symbol i nazwe klasy przeznaczenia terenu;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposdb zagospodarowania
dzialek w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem i klasg
przeznaczenia terenu, ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone
jako przeznaczenia uzupelniajace; w przeznaczeniu podstawowym mieszcza si¢ rdwniez towarzyszace
elementy zagospodarowania terenu:

a) teren zieleni urzadzonej,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
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4) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku usytuowang wzdtuz drogi, z ktorej dany
budynek jest obstugiwany;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace w dniu uchwalenia planu przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

§ 3. 1. Ustala si¢ symbole przeznaczenia terenow:
1) 1US, 2US — tereny ushug sport i rekreacji;
2) 1IKDD — teren drogi dojazdowe;;
3) 1IKP — teren pompowni $ciekow;
4) 1IRZM — teren zabudowy zagrodowe;.

2. Kazdy teren o r6znym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na czgsci graficznej
oraz w teks$cie niniejszej uchwaty wyrozniono symbolem literowo-cyfrowym, np.: 1US, gdzie:

1) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu, wyrdzniajacy go sposrdd pozostatych terendw;

2) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone w postaci klasy przeznaczenia
terenu.

§ 4. 1. Ustala sie¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) na terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych na okres 180 dni, lokalizowanych zgodnie =z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych o powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu
nie przekraczajacej 35 m? oraz wysokosci do 5,0 m,

¢) tymczasowych obiektow na okres budowy.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zachowa¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi
w ustaleniach dla poszczegdlnych terendow niniejszej uchwaty;

2) zakaz realizacji inwestycji, ktorej ucigzliwos¢ wykraczataby poza granice terenu lub granicami wtasno$ci
podmiotu prowadzacego dziatalnos¢, na ktorym przedsigwzigcie bedzie realizowane.

3. W zakresie zasad procedury scalania ipodzialu nieruchomosci, o ktéorej mowa w ustawie
o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢:

1) minimalna wielko$¢ dziatek: 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60° - 90°;

4) parametry dziatek okreslone w pkt 1, 213 nie dotycza dziatlek wydzielanych pod obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej i infrastruktury komunikacyjne;j.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom niepelnosprawnym,
w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji pieszej i kotowe;j.

5. Ustala sie nastepujace zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuge obszaru objetego planem z istniejgcego uktadu drogowego obejmujacego droge publiczng
oznaczong symbolem 1KDD;

2) dopuszcza sig realizacj¢ $ciezek rowerowych w pasach drogowych;

3) w terenach drog w miejscu przeptywu rowow ustala sie¢ obowiazek realizacji urzadzen gwarantujacych
zachowanie ich cigglosci;

4) inwestycje realizowaé przewidujac proporcjonalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z Ustaleniami
szczegotowymi planu.
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6. Zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej sa nastepujace:

1) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych i innych na zasadach obowigzujacych w gminie Tarnow
oraz w przepisach powszechnie obowiazujacych;

2) zaopatrzenia w wode poprzez budowe sieci wodociagowej o przekroju nie mniejszym niz ¢ 50;

3) odprowadzenie $ciekdw bytowych poprzez budowe sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym
niz @ 160;

4) odprowadzenie wod opadowych i wod roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi,
place postojowe, parkingi) poprzez rozsaczanie, studnie chlonne lub poprzez urzadzenia oczyszczajace
do kanalizacji deszczowej, w przypadku jej braku dopuszcza si¢ odprowadzenie wodd opadowych
i roztopowych za pomocg systemu rowow otwartych iosadnikow badz innych urzadzen odwodnienia
powierzchniowego do odbiornikéw, tj. rowoéw iciekdéw potozonych poza obszarem planu — po ich
podczyszczeniu, przy czym zakazuje si¢ odprowadzania woéd opadowych iroztopowych z terenow
sgsiednich na teren kolejowy (poza granicami planu) i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen
odwadniajacych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej poprzez jej rozbudowg, realizacja nowych sieci o przekroju
nie mniejszym niz @ 40;

6) w zakresie infrastruktury energetycznej: zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci
elektroenergetycznej poprzez stacje transformatorowe SN/nN oraz linie $redniego i niskiego napiecia;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: w oparciu o indywidualne rozwigzania niskoemisyjne, dopuszcza si¢
budowe sieci iurzadzen infrastruktury cieplowniczej, stosownie do szczegotowych rozwigzan
technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

8) w zakresie infrastruktury teletechnicznej: zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie
i rozbudowg istniejacej sieci teletechniczne;;

9) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe nowej sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do szczegoétowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujgcy
z innymi ustaleniami planu.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zabudowy sa nastepujace:

1) przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia czeSci obszaru
objetego planem w zasiggu terenu gorniczego Tarnow-1 dla udokumentowanego ztoza gazu ziemnego
(GZ4628) - utworzonego decyzja Ministra Srodowiska zdnia 7 lipca 2008 r. znak: DGe-4771-
7/4575/08/MS z p6zn. zm., zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

2) przy realizacji inwestycji na obszarze planu nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, w tym:

a) napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng 110 kV Tarnow — Podzamcze, poprzez zachowanie wymaganych
przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektow budowlanych w pasie technologicznym o szerokos$ci
30m (po 15m od osi linii), w dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie
z przepisami niniejszej uchwaty,

b) napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng 15 kV, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci
lokalizowanych obiektow budowlanych w pasie technologicznym o szerokosci 13 m (po 6,5 m od osi
linii), w dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaly,

¢) gazociggdéw wysokiego cisnienia (3 x DN500), poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegltosci
lokalizowanych obiektow budowlanych w strefach kontrolowanych o szerokosci 30 m od osi gazociagu,
w dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) zmniejszenie lub likwidacja paséw technologicznych lub stref kontrolowanych od sieci i urzadzen oznacza
zmniejszenie lub likwidacje ograniczen w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem;
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5) przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie urzadzen melioracji wodnych, w tym
obowiazki jakie nakladajg przepisy odrgbne Prawo wodne w zakresie ich przebudowy, likwidacji oraz
mozliwos$ci wylgczenia z ewidencji urzadzen melioracji wodnych;

6) obowiazek uwzglednienia nakazéw, zakazow iograniczen w zakresie sytuowania budowli i budynkow,
drzew ikrzewdéw oraz wykonywania robot ziemnych wynikajacych z przepisow odregbnych z zakresu
transportu kolejowego w miejscu wskazanym na cze$ci graficznej jako obszar w sgsiedztwie terenu
kolejowego.

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej wylicza si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5 %.

§ 6. Tereny, dla ktorych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe planu

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug sportu irekreacji, oznaczone na czgséci graficznej symbolami 1US
o powierzchni ok. 1,34 ha i 2US o powierzchni ok. 1,47 ha.

2. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala si¢:
1) klase przeznaczenia uzupetniajacego:

a) teren ustug handlu detalicznego,

b) teren ustug gastronomii,

c) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

d) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

e) teren infrastruktury technicznej;
2) klase przeznaczenia wykluczanego:

a) teren ttoczni gazu,

b) teren stacji gazowej,

¢) teren magazynu gazu,

d) teren obstugi produktow naftowych,

e) teren oczyszczalni Sciekow,

f) teren gospodarowania odpadami.

3. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
1 ksztattowania zabudowy:

1) teren nalezy zagospodarowaé urzadzeniami terenowymi, obiektami budowlanymi, w tym budynkami
zwigzanymi bezposrednio ze sportem irekreacja wraz zniezbedng infrastrukturg (typu trybuny,
pitkochwyty, bariery, boxy/tawki, stojaki na rowery, sitownie plenerowe, place zabaw, wiaty i grille
zadaszone itp.) oraz budynkami stuzagcymi obstudze tych funkcji np. szatni, toalet publicznych, budynkéw
gospodarczych petnigcych funkcje magazynowa i garazy dla sprzetu obstugujacego tereny sportowe,
budynkow zwiazanych zedukacja i dziatalnoscia szkoleniowa, wypozyczalni sprzetu, budynkow
zwigzanych z medycyng sportu, rehabilitacja i odnowa biologiczng;

2) w ramach uzupetnien, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a i b tereny zagospodarowa¢ ustugami zwigzanymi
z obstuga ustug sportu i rekreacji w formie obiektéw tymczasowych, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 1 lit.
b;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20 %;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,9,

b) minimalna — 0,0001;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m, z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z infrastruktura techniczng —
25,0 m;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 25,0 m;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;
8) geometria i pokrycie dachu budynkow:

a) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych do 40°, dopuszcza
sie stosowanie dachow ptaskich,

b) pokrycie dachéw spadowych w formie dachdéwek, roznego rodzaju blach, szkto;

9) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren 1KDD oraz w terenie 2US
10,0 m od zachodniej granicy obszaru objetego planem stanowigcej jednoczesnie granice terenu
kolejowego, zgodnie z czescig graficzng;

10) inwestycje realizowa¢ przewidujac proporcjonalng liczbe miejsc do parkowania w ilosci minimum:
a) dla obiektow sportu i rekreacji 5 — 20 miejsc postojowych / 100 uzytkownikow jednoczesnie,
b) dla handlu i ustug 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) migjsca postojowe realizowaé jako naziemne, z dopuszczeniem realizacji czesSci miejsc jako garaze,

d) w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania okreslonej lit. a i b nakaz zapewnienia minimum 10%
wszystkich miejsc do parkowania:

- dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i nie mniej niz 1 miejsce,
- dla przechowywania (postoju) rowerow,

e) realizacja miejsc postojowych dla przedsigwzig¢ w ramach dziatki lub zespotu dzialek, na ktorej istnieje
lub bedzie realizowane przedsigwzigcie. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych realizowanych
w formie paséw postojowych w ramach terenu 1KDD.

4. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczony na cze$ci graficznej symbolem 1KDD
o powierzchni ok. 0,51 ha.

2. Zasady zagospodarowania — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do 18,0 m z zawezeniami
1 poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z cze$cia graficzna;

3. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren pompowni $ciekéw, oznaczony na czesci graficznej symbolem 1IKP o
powierzchni okoto 0,04 ha.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ klase przeznaczenia uzupekniajacego: teren elektroenergetyki.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) teren nalezy zagospodarowac obiektami, urzadzeniami i sieciami kanalizacji zwigzanymi z pompownig
sciekéw wraz z niezbedng infrastrukturg;

2) zakaz realizacji budynkow;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15 %.
4. Pozostale zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na czesci graficznej symbolem 1RZM o
pow. ok. 0,26 ha.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢:
1) klase przeznaczenia uzupetniajacego:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren infrastruktury technicznej;

2) klas¢ przeznaczenia wykluczanego:
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a) teren ttoczni gazu,

b) teren stacji gazowej,

¢) teren magazynu gazu,

d) teren obstugi produktow naftowych,

e) teren oczyszczalni Sciekow,

f) teren gospodarowania odpadami.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) teren zagospodarowaé jako tgki, pastwiska badz zabudowg¢ zwigzang z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego, w tym budynki gospodarcze, inwentarskie lub budynek mieszkalny;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35 %;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,9,

b) minimalna — 0,01;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki — 9,0 m,

b) pozostate obiekty budowlane — 6,0 m, z wyjatkiem obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng —
25,0 m;

5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 20,0 m;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
7) geometria i pokrycie dachu budynkow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w przedziale 22° - 45°, dopuszcza si¢ stosowanie na fragmentach nie stanowigcych
glownej bryly budynku stropodachow oraz elementéw dachéw jako tarasy, dachy jednospadowe
1 lukowe,

b) budynkow inwentarskich, gospodarczych i garazowych — dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do 40°, dopuszcza sig¢ stosowanie dachow ptaskich,

¢) pokrycie dachow spadowych w formie dachowek, roznego rodzaju blach, szklo,
d) kolorystyka dachow dwu lub wielospadowych w odcieniach czerwieni, brazu, antracytu, czerni i grafitu;

8) zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren 1KDD, zgodnie z cz¢$cia
graficznag;

9) inwestycje realizowaé przewidujac proporcjonalng liczbe miejsc do parkowania w ilo§ci minimum:
a) dla budynkoéw mieszkalnych 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) miejsca postojowe realizowac jako naziemne, podziemne lub jako garaze,

c) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla przedsiewzig¢ w ramach dziatki lub zespotu dziatek,
na ktorej istnieje lub bedzie realizowane przedsiewziecie, w granicach obszaru objetego niniejszym
planem.

4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnow.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Malopolskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Tarnéw
z dnia.................... 2025 r
ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Tarnéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj., Dz. U. 22024 1., poz. 1130, ze zm.) rozstrzyga si¢ sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarndw w czesci miejscowosci Tarnowiec, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasady finansowania
wymienionych w planie inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy,
zaktada si¢ ze srodkéw pochodzacych z:

-budzetu Gminy,

-Unii Europejskiej,

‘partnerstwa prywatno — publicznego,
-Skarbu Panstwa.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu
zasady wspierania interesu publicznego, we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajgcymi i inwestujacymi na terenie planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Tarnow

Zalacznik3.gml

DANE PRZESTRZENNE
Rada Gminy Tarn6w na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Zalacznik3.gml


UZASADNIENIE

do Uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Tarnéw w czesci miejscowosci Tarnowiec

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2024r., poz. 1130, ze zm.) Wojt Gminy Tarndéw przedstawia Radzie Gminy
Tarmnéw do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Tarndéw w czesci miejscowosci Tarnowiec.

I. Dane ogolne

Rada Gminy Tarnéw na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym w dniu 22
wrzesnia 2023 r. roku podjeta uchwate nr XLVI/615/2023 w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnéw w czes$ci miejscowosci
Tarnowiec w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do powyzszej uchwaty.

Obszar objety planem, potozony jest w potudniowej czesci Gminy Tarndéw w poédtnocno-zachodniej
czeséci miejscowosci Tarnowiec. Teren jest w znaczacej czgsci zagospodarowany urzadzeniami 1 obiektami
Klubu Sportowego Tarnowiec.

Projekt planu miejscowego zostatl sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2021.2404).

Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze W tym zakresie nie wystepuje potrzeba ich okreslenia lub, ze
nie wystepowaly one w granicach obszaru objg¢tego planem w momencie uchwalania planu, w szczegdlnoSci
dotyczy to: granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow w zakresie: ochrony przyrody, ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami, a
takze krajobrazow priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tarnéw uchwalonego uchwatg Nr XLIV/607/2023 Rady Gminy Tarnéw z dnia 10
sierpnia 2023 r.

I1. Procedura opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Przeprowadzono pelng procedure wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Gminy Tarnéw ww. uchwaly Woéjt Gminy
Tarnéw, jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej, w sposob zwyczajowo przyjety oraz przez obwieszczenie na tablicach
ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty
ukazania si¢ ogloszenia;

2) zawiadomil na piSmie o podj¢ciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, instytucje i organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) uzgodnit z RDOS i PPIS zakres strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko;
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4) sporzadzil projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5) sporzadzil prognoze oddzialywania na $srodowisko i prognoze skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego;

6) wystapit o opini¢ do Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

7) wystapit o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do pozostatych instytucji
iorganow okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
innych przepisach odrgbnych;

8) wprowadzil zmiany do projektu uwzgledniajac uwagi GKUA oraz PKP PLK;

9) oglosit o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz wyznaczyl w ogloszeniu termin,
w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajagce osobowos$ci prawnej
moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wytozenia;

10) wytozyl projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu
oraz przeprowadzil dyskusje publiczna;

11) do wytozonych dokumentéw wptyngta 1 uwaga, ktéra zostata uwzglgdniona przez Wojta Gminy
Tarnow;

12) ogtosit o ponownym wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz wyznaczyt w ogtoszeniu
termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia
okresu wylozenia;

13) wylozyl projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu
oraz przeprowadzil dyskusje publiczng;

14) do wylozonych dokumentéow nie wplynelty uwagi i nie wystgpita konieczno$¢ ich rozstrzygania
przez Wojta Gminy Tarnow;

15) przekazat projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbgdnymi zatgcznikami,
dokumentacja planistyczng oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady Gminy celem uchwalenia.

III.Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwigzania w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania.

Celem niniejszego planu miejscowego jest wskazanie terenow sportu i rekreacji. Ustalenia planu
dotycza tylko i wyltacznie terendw objetych projektem i nie oddzialywajg na tereny sgsiednie. Charakter i
kierunek planowanych zmian, ich rodzaj i skala, a takze zakres oddziatywania wskazuja, ze wplyw ustalen
niniejszego planu miejscowego nie bedzie mial znaczacego oddziatywania na srodowisko.

Uchwalajac plan miejscowy wystepuje konieczno$¢ stwierdzenia zgodnosci z ustaleniami planu
ogoblnego gminy. Zgodnie z dyspozycja art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
do dnia wejScia w zycie planu ogoélnego gminy, przez plan ogdlny gminy nalezy rozumieé¢ studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy — i w stosunku do tego dokumentu
nalezy bada¢ zgodno$¢ planu miejscowego.

W zwigzku z powyzszym sporzadzajac projekt niniejszego planu przeprowadzono analiz¢ zgodnos$ci
jego ustalen ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnow.
Dokonujac przedmiotowej analizy kierowano si¢ charakterem studium, jako dokumentu kierunkowego
o wigkszym stopniu ogolnosci, ktorego ustalenia wymagaja usciSlenia idoprecyzowania na etapie
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzane rozwigzania nie
naruszaja ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tarnoéw. Projekt realizuje wskazany w studium kierunek przeznaczenia oznaczony symbolem:
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1) UP — tereny uslug publicznych (Strefa zainwestowania — strefa 1), w ktorych priorytetem dla
lokalizacji sg ustugi celu publicznego z zakresu: administracji, bezpieczenstwa publicznego, wymiaru
sprawiedliwos$ci, oswiaty, zdrowia, kultury, nauki, sportu i rekreacji, doméw pomocy spotecznej,
ushug pocztowych. Z ustugami o charakterze publicznym moga wspotistnie¢ ustugi komercyjne. Na
obszarze tym nie dopuszcza si¢ funkcjonowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla
ktorych ocena oddzialtywania przedsiewzigcia na $rodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana, za wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych. Z uwagi na zawezenie w projekcie planu
przeznaczenia jedynie do terenéw sportu i rekreacji nie wystgpita konieczno$¢ regulowania zakazow
w zakresie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

Dla terenéw ustug publicznych w dokumencie studium zapisano nastgpujace obowigzujace wskazniki:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m, z zastrzezeniem, ze maksymalna wysoko§¢ budowli
zwigzanych z infrastrukturg techniczng okreslono na 25,0 m,

- minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15 %,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,4,

- miejsca parkingowe: dla obiektow sportu i rekreacji 5 — 20 miejsc postojowych / 100
uzytkownikow jednoczesnie. Dla obiektow ustug publicznych mozliwa jest realizacja miejsc
postojowych na parkingach publicznych jesli znajdujg si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 100 m.
Realizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i pasow
postojowych, dopuszczalna jest na warunkach okreslonych przepisami (Rozporzgdzenie Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych,
Jjakim powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie (Dz. U. 99.43.43(0)). Ponadto na parkingach
przy obiektach ustugowych nalezy przeznaczy¢ miejsca dla samochodow, z ktorych korzystaja
osoby niepetnosprawne w ilosci wynikajacej z przepisoOw odrebnych.

1) R — tereny rolne (Strefa otwarta — strefa 1), jako wskazane obszary wykorzystywane dotychczas do
produkcji rolniczej. Na terenach rolniczych dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednej dla gminy
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Realizacja postanowien planu nie spowoduje znaczacego oddzialywania na $rodowisko naturalne i nie
wplynie negatywnie na obszary chronione.

Celem ustalen planu jest takie uksztattowanie krajobrazu i przestrzeni, aby uwzgledniala ona zar6wno
istniejagce walory przy zatozeniu jej dobrej funkcjonalnosci i harmonijnej kompozycji, przy uwzglednieniu
warto$ci ekonomicznych przestrzeni i prawa wlasnosci.

Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie przedmiotowego obszaru, a
tym samym jego rozwoju, zgodnie z jego predestynacja okreslong istniejgcymi warunkami i ograniczeniami
prawnymi. Przyjete ustalenia uwzgledniajg wyniki przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej
analiz ekonomicznych (prognoza skutkéw finansowych), srodowiskowych (prognoza oddziatywania na
srodowisko) i spotecznych (wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna). Plan uwzglednia takze
zglaszane wramach prac wnioski, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow powszechnie
obowigzujgcych, uwarunkowan terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnien.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach
sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, mozliwosé
sktadania wnioskoéw, udzial w wylozeniu projektu do publicznego wgladu, mozliwosci sktadania uwag),
przy zachowaniu pelnej jawnosci i przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzan.
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W zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, projekt planu wywota obcigzenia

finansowe zwigzane ze sporzadzeniem projektu planu. Ustalenia planu nie wplyna na obnizenie wartosci
nieruchomosci.

Sposob realizacji wymogow wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
W projekcie planu uwzgledniono:

)]
2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

10)

11)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: przeznaczenia
terenow, wskaznikéw zagospodarowania terendw, okreslenie przeznaczen dopuszczalnych;

walory architektoniczne 1 krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zagospodarowania terenow;

wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami - Ustalenia projektu planu
uwzgledniaja wymagania ochrony S$rodowiska i przyrody. Przyjete rozwigzania oparte zostaty
na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie oddzialywania na $rodowisko,
sporzadzonej na potrzeby projektu planu. W tekscie planu wymagania ochrony srodowiska zostaty
okreslone poprzez wiasciwego gospodarowania wodami opadowymi i §ciekami;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej — w
projekcie planu nie wystepuja;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych - ze wzgledu na wyznaczenie terendow, ktorych przeznaczenie podstawowe
i uzupehiajace nie wywotuje zadnych szczegdlnych emisji nie nastapi bezposrednie zagrozenie
dla zdrowia i zycia mieszkancow na analizowanym obszarze.

Projekt planu zostal uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany przez:

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,

- Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego,

- Wojewoddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska.

walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejagce elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenow pod inwestycje drogowe;

prawo wlasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod poszczegélne
funkcje, w poszanowaniu tytutow prawnych do nieruchomosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w projekcie planu uwzgledniono potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzily pozytywne uzgodnienia z organami
bezpieczenstwa panstwa i1 ochrony granic - Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Centralnym
Wojskowym Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Rzeszowie i Bieszczadzkim Oddzialem
Strazy Granicznej;

w projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogdlniony cel
dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoleczenstwa lub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢ wyposazenie terenow
w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na
stronie internetowej gminy, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o: a)
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wyltozeniu projektu do publicznego wgladu, b)
mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do projektu planu na pisSmie, ustnie do protokotu Ilub za
pomoca $rodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem
elektronicznym, ¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;
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12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci poprzez
rozbudowg istniejacej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci;

14) przyjete w planie rozwigzania przestrzenne nie wplyng na podniesienie poziomu
transportochtonno$ci. Warunki wykorzystania publicznego transportu zbiorowego, jako
podstawowego srodka transportu oraz przemieszczanie si¢ pieszych nie zmienig si¢ w stosunku do
stanu istniejgcego ze wzgledu na sposob i stopien zagospodarowania terenow.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, Wojt
Gminy Tarnow zwazyl interes publiczny i1 interesy prywatne. Do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym do skladania wnioskéw wplynal wniosek
Klubu Sportowego Tarnowiec dotyczacy dopuszczenia w planie infrastruktury technicznej towarzyszacej
obiektom sportowym. W okresie skladania uwag do wylozonego dwukrotnie do publicznego wgladu
projektu planu wptyneta 1 uwaga (podczas I-wszego wylozenia).

Analiza i ocena aktualnosci dokumentéw planistycznych w gminie Tarnéw byla opracowana w 2018 r.
1 przyjeta uchwata Rady Gminy Tarnéw nr XLI1/461/2018 z dnia 30 sierpnia 2018 r. Przedmiotowa analiza
nie formulowala zasadno$ci sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
miejscowosci Tarnowiec. Zasadno$¢ taka zostala okreslona w terminie pdzniejszym na Wojta Gminy
Tarnow.

Dla realizacji wymagan zapisanych w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegblnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696) w ramach

uniwersalnego projektowania"
luniwersalne projektowanie wg definicji zawartej w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami to ,,uniwersalne projektowanie, o ktorym
mowa w art. 2 Konwencji o prawach 0sob niepetnosprawnych, sporzqdzonej w Nowym Jorku dnia 13
grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), zwanej dalej "Konwencjg",
uwzgledniane w szczegolnosci w celu spetnienia minimalnych wymagan, o ktorych mowa w art. 6, dla
zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami”/ w terenach zabudowy zagrodowej nie
przewidziano obowigzku realizacji miejsc postojowych oraz przewidziano takie miejsca do realizacji w
terenach ustug sportu i rekreacji.

IV. Whnioski

Przedlozony do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Tarnéw w czesci miejscowosci Tarnowiec, nie narusza przepisow odrgbnych i nie pozostaje w sprzecznosci
z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony srodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji
celéw, o ktorych mowa w uzasadnieniu.
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Rada Gminy Tarnów na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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