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Projekt

z dnia 20 maja 2024 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR ...
RADY GMINY TARNOW
zdnia ....cocovvueennnnn. 2024 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnow
w czeSci miejscowosci Zbylitowska Gora

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r . o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2024r., poz.609, ze zm.) oraz art. 20 ust. 11iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r .
o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2023r., poz.977, ze zm.) oraz
art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), a takze w zwigzku z uchwalg nr X/146/2019 Rady
Gminy Tarnéw z dnia 14 listopada 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarndw w cze¢sci miejscowosci Zbylitowska Gora

Rada Gminy Tarnow

stwierdza, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen " Studium
Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tarnéw uchwalonego Uchwata Nr
XLIV/607/2023 Rady Gminy Tarnéw z dnia 10 sierpnia 2023 roku i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnéw w cze$ci miejscowosci
Zbylitowska Gora, zwany dalej ,,planem” sklada si¢ zczesci tekstowej stanowigcej ustalenia planu oraz
nastepujacych zalacznikow:

1) zatacznika nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonang na mapie zasadnicze;j,
w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tarnow”;

2) zalacznika nr 2 — Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Tarndéw o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do
projektu planu;

3) zalacznika nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnéw o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznika nr 4 - dane przestrzenne.
2. Plan obejmuje obszar, o powierzchni ok. 0,55 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

§2. W oparciu oart. 15ust. 2ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, z uwagi na niewystepowanie problematyki w obszarze planu, nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow w zakresie obszarow i terenow gorniczych oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

2) obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzia;

3) granic krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym i w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa matopolskiego;

4) terendow, nieruchomosci idzialek podlegajacych ochronie przed hatasem, oraz dla ktorych obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu okreslone na podstawie przepiséw ustawy prawo ochrony srodowiska;
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5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
6) obiektow podlegajacych ochronie z uwagi na wymogi ochrony dobr kultury wspotczesnej;
7) obiektow podlegajacych ochronie z uwagi na wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
8) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszego planu jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ w szczegodlnosci: sieci podziemne, naziemne lub
nadziemne, urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty sluzgce w szczegdlnosci do obstugi obszaru objetego planem
w zakresie zaopatrzenia w wode, ciepto, energi¢ elektryczng ipaliwa gazowe, odprowadzania S$ciekow,
usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, atakze inne przewody i urzadzenia
stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

4) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny wedlug rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat sumy wszystkich powierzchni zabudowy
obiektow budowlanych zlokalizowanych na obszarze dziatki budowlanej w powierzchni tej dziatki budowlanej;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy sposob uzytkowania dziatki budowlane;j
lub dziatlki nieprzeznaczonej do zabudowy, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania, okreslone jako przeznaczenie uzupetniajgce;

8) przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz przeznaczenie podstawowe, uzupekniajacy
sposob zagospodarowania dziatki budowlanej lub dziatki nieprzeznaczonej do zabudowy w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu
lub okres$long ustaleniami w tekscie uchwaty, poza ktore nie moga by¢ wysunigte fasady i elewacje budynkow,
z wylaczeniem: schodow, ramp wejSciowych, werand i podcieni, wykuszy, balkonow, loggii, ryzalitow,
gzymsoOw, okapow dachow, zadaszen oraz ocieplenia wraz z tynkiem wykonanych na istniejagcych budynkach
wystajacych poza obrys przedmiotowej linii zgodnie z warunkami technicznymi oraz obiektow do czasowego
gromadzenia odpadow statych, obiektow dozoru posesji, tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych oraz
urzadzen i obiektow technicznych o powierzchni zabudowy do 10m?;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem sluzgcym
identyfikacji ustalen w tekscie planu;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku budynkow — wysokos¢, o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

b) w przypadku obiektow budowlanych niebedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — wysokos¢
mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu, przy
czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane s3 urzadzenia lub inne elementy, to nalezy bra¢ pod uwage
najwyzszy punkt tego zespotu,

¢) w przypadku urzadzen technicznych na dachach budynkoéw — wysoko$¢ mierzona od poziomu najnizszego
punktu przenikania si¢ potaci dachu zelementami urzadzenia, do najwyzszego jego punktu wraz
z instalacjami i urzadzeniami, bez wliczania iglic masztow;

12) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumiec:
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a) zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien wej$cia w zycie planu, za
wyjatkiem obiektow powstatych niezgodnie z przepisami prawa,

b) zabudowe dopuszczong ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowg obowigzujaca na obszarze planu na
dzien wejscia w zycie planu,

c) zabudowe dopuszczong przed dniem wejScia w zycie planu na podstawie zgloszenia budowy lub
wykonywania robdt budowlanych, tj. po uplywie, terminu, o ktorym mowa w art. 30 ust. 5, albo na
podstawie zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 30 ust. Saa ustawy zdnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane,

d) zabudowe¢ dopuszczona ostateczng decyzja o pozwoleniu wodno-prawnym, obowigzujacym na obszarze
planu na dzien wejs$cia w zycie planu;

§ 4. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne i tekstowe:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenia terenéw: U-P — teren ustug lub produkcji,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Obszar objety planem miejscowym w cato$ci znajduje si¢ w obszarze i terenie gorniczym ,, Tarnow-1”
3. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementéw majacych charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne obowiazujace na obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w obszarze planu ustala si¢:
1) nakazuje sig:
a) realizacje¢ zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

b) realizacje zabudowy i zagospodarowania terendw z uwzglednieniem wymogow dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, w szczegdlnosci rozwigzan ulatwiajacych poruszanie si¢ oraz zasad projektowania
uniwersalnego;

¢) ksztattowanie wysokos$ci zabudowy:
- wysokos¢ budynkéw zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi w rozdziale 3,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — nie wigcej niz
20 m, z zastrzezeniem dopuszczenia wysokosci slupow elektroenergetycznych wysokich i najwyzszych
napi¢¢ oraz budowli telekomunikacyjnych do 60 m,

- wysokos$¢ urzadzen technicznych na dachach budynkoéw — nie wigcej niz 1/3 wysokosci tego budynku
oraz nie wigcej niz 5 m,

- pozostate obiekty budowlane — nie wigcej niz 10 m;
2) dopuszcza sie:

a) utrzymanie istniejacego zagospodarowania, uzytkowania terenu oraz istniejgcej zabudowy w dniu wejscia
w zycie planu,

b) elementy zagospodarowania niezbedne dla poprawnego funkcjonowania terenow o ustalonych
przeznaczeniach podstawowych i dopuszczalnych, z wylaczeniem terenéw komunikacji drogowej, terenow
lasow, terenow wod powierzchniowych §rodladowych, w szczegdlnosci:

- dojazdy,

- Sciezki rowerowe 1 ciagi piesze,

- miejsca postojowe w ilosci odpowiadajacej wskaznikom ustalonym dla terenow,
- infrastrukture techniczng i infrastruktur¢ komunalna,

- r6zne formy zieleni,
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- obiekty malej architektury;

3) taczny udziat powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupelniajacego nie moze stanowi¢ wiecej niz 49%
powierzchni uzytkowej budynkow w granicach dziatki budowlanej;

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ zakazuje si¢:
1) lokalizacji zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,

2) lokalizacji przedsiewzig¢ zwigzanych ze zbieraniem, magazynowaniem, skladowaniem, transportem,
unieszkodliwianiem i przetwarzaniem odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych i ztomu, wytworzonych
poza dziatka budowlang znajdujacg si¢ w obszarze planu,

3) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekdw powierzchniowych oraz wod podziemnych,

4) instalacji mogacych powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegoélnych elementéw przyrodniczych albo
srodowiska jako catosci, w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r.
w sprawie rodzajow instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementow
przyrodniczych albo srodowiska jako catosci,

5) elektrowni wiatrowych,

6) dziatalnosci z zakresu:
a) gromadzenia, odzysku lub unieszkodliwiania wszelkich odpadow wytworzonych poza dziatka budowlana,
b) garbowania skor,
¢) uboju zwierzat.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ochronie podlegajg tereny, nieruchomos$ci i dziatki, dla ktorych
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska.

3. W zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowigzuja przepisy sanitarne,
ochrony $rodowiska oraz prawa budowlanego, w tym nakaz ograniczenia wibracji do poziomu warto$ci
dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu.

4. W zakresie ochrony terenéw zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje sig:

1) ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie iutrzymanie istniejacej zieleni
wysokiej, zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni przywodnej, z dopuszczeniem dziatan wynikajacych z ustawy
o ochronie przyrody oraz ustawy Prawo wodne;

2) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej niekolidujacej z planowanym sposobem zagospodarowania terenow.
§ 7. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszardéw, dla ktorych istnieje obowiagzek dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku podjecia procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych, ustala sie:

a) kat polozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego od 50 stopni do 130 stopni,

b) minimalne powierzchnie dziatek — 800 m?,

¢) minimalne szeroko$ci frontéw dziatek - 20m.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) powiazanie istniejacych systemow infrastruktury technicznej w ramach obszaru obj¢tego planem z istniejacymi
systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu, poprzez istniejace
oraz projektowane elementy systemow infrastruktury technicznej;

2) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych
elementéw infrastruktury technicznej, zachowanie obowiazujacych odleglosci od pozostatych elementéw
uzbrojenia terenu i zagospodarowania wedlug przepiséw odrebnych;

3) postepowanie z odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpadow, ochrony srodowiska oraz
utrzymania czystos$ci i porzadku w gminach;
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4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

5) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej przesytowej oraz dystrybucyjnej, a takze przebudowe,
remont i odbudowe infrastruktury wymienionej w pkt. od 6 do 11;

6) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg istniejacej i rozbudowywane;j sieci 1 urzadzen wodociggowych,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode dla celow bytowych z wlasnych uje¢ po spelieniu warunkow
sanitarnych okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) uwzglednienie wymogdw przeciwpozarowych, zapewniajacych skuteczne podjecie dzialan ratunkowo-
gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekéw sanitarnych ustala sig:

a) odprowadzenie  $ciekow  do  istniejacej  irozbudowywanej  sieci  kanalizacji  sanitarnej,
z uwzglednieniem obowiazujacych przepisow z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) w przypadku braku mozliwosci technicznych przylaczenia przedsiewzigeia do kanalizacji, dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekow do innych odbiornikow, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. w szczego6lnosci
ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

¢) dopuszcza si¢ realizacje przydomowych oczyszczalni SciekoOw oraz zbiornikow bezodptywowych;
8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:

a) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych oraz zagospodarowanie ich na dzialce, w tym w zbiornikach
na wody opadowe, po spelieniu warunkéw wymaganych przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie do istniejgcej i rozbudowywanej sieci kanalizacji deszczowej po spetieniu
warunkow wymaganych przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie zasad zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci gazowe;j,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w gaz, dla pokrycia potrzeb
bytowych i uzytkowych;

10) w zakresie zasad zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii, za
wyjatkiem energii wiatru i z biogazowni;

11) w zakresie zasad zaopatrzenia w ciepto:
a) stosowanie indywidualnych i grupowych systeméw grzewczych,

b) stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii za wyjatkiem energii
wiatru 1 z biogazowni;

12) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych w pkt od 6 do 11, sieci zzachowaniem
pozostatych ustalen planu.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obsluga terenow w obszarze planu realizowana jest z uktadu drég publicznych oraz drég wewngtrznych
zlokalizowanych w bezposrednim sagsiedztwie obszaru planu;

2) zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
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a) ustala si¢ pelne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlane;j,
b) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych:

- dla obiektow administracji i biur minimum 25 - 30 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowej
podstawowego przeznaczenia,

-dla handlu iustug minimum 25- 35 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowej
podstawowego przeznaczenia,

- dla przychodni zdrowia minimum 1 miejsce postojowe / 1 gabinet lekarski,

- dla obiektow oswiaty minimum 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

- dla obiektow sportu i rekreacji 5 — 20 miejsc postojowych / 100 uzytkownikow jednoczesnie,

- dla obiektow o charakterze produkcyjnym minimum 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
- dla obiektow magazynowych minimum 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- dla sktadéw minimum 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni sktadu,

- dla pozostatej zabudowy lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca postojowego
lub garazu, dlakazdych rozpoczgtych 50m? powierzchni uzytkowych, z wylaczeniem powierzchni
pomocniczych, technicznych i gospodarczych.

3) do powierzchni uzytkowej obiektow i zabudowy, o ktérej] mowa w pkt 4, stuzacej do obliczenia wymaganej
ilosci miejsc do parkowania, nie wlicza si¢ powierzchni parkingéw wbudowanych w budynki;

4) ustala si¢ 1losci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) w terenach drég publicznych zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

b) dla zabudowy wymienionej w pkt4 w ramach minimalnej liczby miejsc do parkowania obowigzek
uwzglednienia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, w ilosci
nie mniejszej niz 2% ogodlnej liczby stanowisk, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

5) dla wyliczenia ilo$ci wymaganych miejsc postojowych dopuszcza si¢ zaliczenie do miejsc postojowych miejsc
w garazach;

6) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie parkingéw naziemnych lub garazy wolnostojacych lub
wbudowanych;

7) dopuszcza si¢ odstapienie od realizacji ilo§ci miejsc postojowych wynikajagcych z minimalnych wskaznikow
w przypadku zmiany sposobu uzytkowania w obrebie zabudowy istniejace;.

§ 10. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
w obszarze obj¢tym planem.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych wskazuje sie, ze obszar objety planem w catosci zlokalizowany jest
w granicach:

a) terenu gorniczego ,,Tarnow-1” dla ktorego obowiazuja wymagania okres$lone w przepisach zwigzanych
z prawem geologiczno-goérniczym i prawem budowlanym,

b) obszaru goérniczego ,,Tarnow-1" dla ktérego obowigzuja wymagania okre§lone w przepisach zwigzanych
z prawem geologiczno-gorniczym i prawem budowlanym.

§ 12. W zakresie szczego6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala si¢: dla terendw polozonych w strefie o szerokosci 500 m od granicy cmentarza
zlokalizowanego poza obszarem opracowania planu zakazuje si¢ budowy uje¢ wody o charakterze zbiornikow
wodnych, stuzacych jako zrodio zaopatrzenia sieci wodociaggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych z ujec;

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi,

b) produkcja;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen izolacyjna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,4;
4) wysoko$¢:
a) budynkow: do 3 kondygnacjiido 12 m,
b) garazy, budynkow gospodarczych: do 6 m;

5) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
45 stopni lub dachy ptaskie;

6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 0,2 ha.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnow.

§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Malopolskiego oraz na stronie
internetowej Gminy Tarnow.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

NA OBSZARZE GMINY TARNOW
W CZESCI MIEJSCOWOSCI ZBYLITOWSKA GORA

Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ../.../2024
Rady Gminy Tarnéw
zdnia .................... 2024 1.

LEGENDA:

USTALENIA PLANU:

i

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

—\
]

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

PRZEZNACZENIA TERENOW:

TEREN UStUG LUB PRODUKCJI

OBSZAR OBJETY PLANEM W CALOSCI ZNAJDUJE SIE
OBSZARZE | TERENIE GORNICZYM "TARNOW-I"

mapa zasadnicza pozyskana w postaci wektorowej w
paristwowym systemie odniesieni przestrzennych — ukfad
wspofrzednych pfaskich prostokgtnych PL=2000 pas 7/
(EPSG 2178/FTRF2000-FPL / £S2000/21)

na podstawie Licencji nr GOK-1.6642.4856.2023_1216_P
wvdane/ przez Starosty Powiatu w Tarnowie 28.06.2025 r.

WA AUTORSKIE | POKREWNE ZASTRZEZONE

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY TARNOW UCHWALONEGO UCHWALA RADY GMINY W TARNOWIE

STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Strefa zainwestowania
Tereny wielofunkcyjne z dominacja zabudowy mieszkaniowe i
zagrodowej (WM)

Tereny aktywnosci gospodarczej (AG)

| Tereny aktywnosci gospodarczej (AG1)
| Tereny usiug publicznych (UP)
Tereny infrastruktury technicznej (IT-W, IT-G, IT-E)
Tereny komunikagji (K)
I vereny cmentarzy (2C)
Strefa otwarta
Tereny lasow (ZL)
Tereny rolne (R)
Tereny wod (W)
ELEMENTY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO
Drogi istniejace
droga krajowa nr 94

droga wojewodzka nr 977

- drogi powiatowe

Drogi projektowane

..... droga krajowa Kiasy drogi glownej ruchu przyspieszonego
- droga wojewddzka, Kiasy drogi giownej

————— droga powiatowa, klasy drogi zbiorcze]

Linia kolejowa
ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NN - 400 kV

Linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN - 110 kv

Pas od linii napie¢
400KV
Gazociag istniejacy
Gazociag projektowany
Cieplociag
$  Stacja elektroenergetyczna NNWN
+  Stacja elektroenergetyczna WN/SN
Stacja gazowa (redukcyjno-pomiarowa)
©  Zakiad Produkcji Wody
®  Pompownia wody
®  Ujecie wody
Studnia wiercona
Studnia drenazowa
OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU
Ochrona zabytkow
Obiekty wpisane do rejestru zabytkow
& Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow

Stanowiska archeologiczne
obszarowe

== siokalioware procyzyile

M zokaiizowane w preybizeniu

punktowe
©  ziokalizowane precyzyjnie
®  ziokalizowane w przyblizeniu
#  Miejsca pamieci - cmentarze wojenne

[ streta scisej ochrony konsenwatorsKie]
Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej

] steta ochrony ekspozyii

"] Strefa obserwacji archeologicznej
Ochrona przyrody
% Pomniki przyrody

Obszary Natura 2000
Biata Tarowska
Doiny Dunajec

Obszary chronionego krajobrazu

3 Jastrzavsko-2dzarski

E3 Pogérza Cietkomickiego

Korytarze ekologiczne
Korytarze ekologiczne laczace Europejska Sie¢ Ekologiczna
NATURA 2000
Korytarz ekologiczny rangi regionalnej

F_] Korytarz ekologiczny rangi lokainej
™) strefa zakazu budowy nowych obiektow budowlanych

Ochrona gruntow rolnych i laséw

Obowiazek uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia z uwagi na

wystepowanie gleb wysokich klas bonitacyjnych oraz gleb na
gruntach organicznych

Obowiazek uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow lesnych na
cele nielesne

Lasy ochronne

Tereny zagrozone powodzia
/// Obszar szczegoinego zagrozenia powodzia (q=1%)

Obszar, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest
niskie (q=0.2 %)

Obszar narazony na zalanie w przypadku calkowitego zniszczenia
walu przeciwpowodziowego

oo Wal przeciwpowodziowy
Obszary zagrozone ruchami masowymi (SOPO)
KX osuwiska aktywne ciagle

osuwiska aktywne okresowo
osuwiska nieaktywne

"} Tereny zagrozone ruchami masowymi
Obszary wystepowania udokumentowanych zaloz
surowcow
[ kiuszywa naturane
surowce ilaste ceramiki budowlanej
] ez temny
[
swisom 1 | nazwa zioza
[ obszary gemicze
]

Tereny gomicze

ropa naftowa

Pozostale ograniczenia
Tereny zamknigte

Strefa ochronna 50 m od cmentarza
Strefa ochronna 150 m od cmentarza
Strefa ochrony bezposredniej studni drenazowe]

Strefa ochrony posrednie] ujgcia wod podziemnych Kepa
* Bogumilowicka i Zbylitowska Gora

Obszar 0 podwyzszonym poziomie wéd gruntowych
[EEHER Projektowane suche zbiomiki
[ Lokainy zbiomik Wed Podziemnych Rynny Podkarpackie
Odwierty eksploatacyjne

czynne

zikwidowane

Strefa od czynnych odwiertow eksploatacyjnych

Rurociag wody ziozowe]
Gazociag kopalniany

[ osrodek zbiorczy gazu

Strefa od urzadzen technologicznych osrodka zbiorczego gazu

= Zaklad duzego ryzyka powazne] awari przemyslowe; "Baza Paliw Nr
9w Woli Rzgdzinskiej'

POZOSTALE ZAGADNIENIA PLANISTYCZNE

[ "] Obszar wyznaczony w GPR - podobszar rewitalizacji
Obszar wytwarzania energi z odnawialnych Zrodel (OZE)

£ ovszar do rekutywac

OZNACZENIA INFORMACYJNE

Granice administracyjne

s granica gminy

- granica solectw

Elementy hydrografii
Zbioriki wodne

Rzeki i potoki

®  Zrodio naturaine
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ../.../2024
Rady Gminy Tarnéw

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY TARNOW
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688), Rada Gminy
Tarnéw stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Tarnéw w cze$ci miejscowosci Zbylitowska Gora nie wplynely uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ../.../2024
Rady Gminy Tarnéw

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY TARNOW ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) Rada Gminy w Tarnowie postanawia, co nastepuje:

1. Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnéw
w czeSci miejscowosci Zbylitowska Gora, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan
wlasnych gminy, realizowane beda z budzetu Gminy Tarnéw oraz ze §rodkoéw zewnetrznych.

2. Harmonogramu realizacji inwestycji nie okresla sie.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy Tarnéw
zdnia .....cccceeene 2024 r
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Obszar objety planem obejmuje obszar w miejscowosci Zbylitowska Gora, przy ulicy Krakowskiej i Strome;j.
Teren stanowi zabudowe produkcyjno-ustugowa. Powierzchnia objeta planem to 0,55 ha.

Celem regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dostosowanie obowigzujacego
planu zagospodarowania przestrzennego do obowigzujacych przepisOw prawa oraz umozliwienia rozwoju
zabudowy ustugowej i produkcyjne;j.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r.
poz. 977) przedstawia si¢:

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. W zwiazku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnéw w czeSci
miejscowosci Zbylitowska Gora” uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w planie ustalono wskazniki
i wytyczne dotyczace wysokosci 1formy zabudowy, intensywnosci, geometrii dachéw. Przewidziane
rozwigzania projektowe, w tym dotyczace nowych terenow przeznaczonych do zabudowy nie naruszaja
przyjetych i funkcjonujagcych zasad zagospodarowania. W sposdb harmonijny, nawigzujac do istniejacej
zabudowy, kontynuujg funkcjonujace wtym obszarze rozwigzania przestrzenne. Nie naruszajg ustalen "
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tarnéw uchwalonego Uchwata
Nr XLIV/607/2023 Rady Gminy Tarnéw z dnia 10 sierpnia 2023 roku ;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu powyzsze wskazniki i1wytyczne okre$lono w sposob jak najbardziej
nawiazujacy do zabudowy znajdujacej si¢ w najblizszym sasiedztwie planu,

b) walory historyczne — w obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe,

c¢) walory wspdlczesne — ksztattowane i chronione sg poprzez ustalenie:

- zasad ksztaltowania zabudowy,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

b) projekt planu zostat uzgodniony i zaopiniowany przez odpowiednie instytucje, w tym: z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym, Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska,

c) w ustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska
elementy dotyczace obszaru planistycznego,

d) w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko sporzadzono prognoze oddziatywania planu
na $rodowisko, w ktorej po przeanalizowaniu mozliwych skutkéw srodowiskowych, jakie potencjalnie moze
powodowac¢ realizacja ustalen planu, w rozbiciu na poszczegélne komponenty $rodowiska okreslono, ze
ustalenia projektu planu nie spowoduja znaczacych negatywnych skutkéw dla ludzi ani nie wplyna znaczaco na
jako$¢ powietrza i klimat. W terenach zabudowanych dojdzie do zniszczenia szaty roslinnej oraz zmieni si¢
uksztattowanie powierzchni i stosunki wodne. Jednak uwzgledniajac ustalenia projektu planu, szczegodlnie
wprowadzone jednolite zasady zagospodarowania dla catego obszaru, konieczno$¢ uwzglednienia powierzchni
biologicznie czynnej, nalezy stwierdzi¢, iz wprowadzone planem ustalenia nie pogorsza stanu srodowiska;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - w obszarze
planu nie wystepuja obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. Projekt planu zostat uzgodniony przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych:

a) zagospodarowanie terendw w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia,

b) w projekcie planu nie wskazano przestrzeni publicznych,
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c) wprowadzano konieczno$¢ realizacji miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terendw potozonych w granicach przedmiotowego
planu, w sposob zgodny z jego ustaleniami przyniesie wzrost ich warto$ci oraz wplynie na bezpieczenstwo
podejmowania dlugookresowych dziatan inwestycyjnych;

7) prawo wiasnosci:

a) wlasciciele gruntow potozonych w granicach planu moga rozporzadza¢ swoja wlasnoscig w sposob zgodny
Z prawem,

b) przeprowadzono analiz¢ i uwzgledniono stan istniejacego zagospodarowania terenow,

¢) ograniczono do niezbgdnego minimum przeznaczenia prywatnych terendow na inwestycje stanowiace cele
publiczne, w tym w szczegolnosci wprowadzanie drog publicznych;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — w planie nie wystgpuja obiekty obrony cywilnej, a ze
wzgledu na polozenie terenu objetego projektem planu isposob jego zagospodarowania, ustalenia planu
nie bedg mialy znaczenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — w obszarze planu dopuszczono realizacje niezbednej infrastruktury
technicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej. Plan obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ktore moga by¢
rozbudowywane. Obstuga komunikacyjna w przewazajacej czgsci odbywa sie przez istniejace drogi publiczne.
Dopuszczono roéwniez, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami planu, mozliwo$¢ wlgczenia nowych
obiektow zaréwno do sieci drogowej, jak i infrastruktury technicznej, atakze dopuszczono mozliwosé
rozbudowy 1 przebudowy tych uktadow, wedtug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenow;

11) =zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — procedure sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wojt Gminy wykonatl odpowiednie czynnos$ci
formalno-prawne, w tym:

a) ogtosit w Biuletynie Informacji Publicznej, w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogloszen o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu okreslajgc jednoczes$nie forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

¢) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze na
tablicach ogloszen o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wyloZenia,

d) wylozyt projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni,

e) zorganizowat w trakcie wylozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

f) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu,

g) w terminie wskazanym w ogloszeniu wptynety uwagi do planu,
h) rozstrzygnat ztozone uwagi,

i) przygotowal projekt planu i przygotowal zgodnie z wymogami ustawowymi list¢ uwag nieuwzglednionych
w formie zatacznika do uchwaty — nie bylo uwag nieuwzglednionych,

Jj) przedtozyt uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzie Gminy;
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12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedure sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie zzapisami ustawy, informacja
o przystgpieniu do sporzadzania planu zostata podana do wiadomosci publicznej, projekt planu byt opiniowany
iuzgadniany z odpowiednimi instytucjami, zostal wylozony do publicznego wgladu, przeprowadzono
strategiczng ocen¢ oddzialywania na §rodowisko, prowadzone procedury zachowywaty wymagane przepisami
prawa terminy, a takze formy informowania spoleczenstwa oraz organdéw uzgadniajacych i opiniujacych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — siec
wodociggowa zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni
odpowiednia ilos¢ wody potrzebnej dla projektowanego zagospodarowania.

2. Wzwiazku z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnéw w czeSci
miejscowosci Zbylitowska Gora” uwzgledniono:

1) wymoég ustalenia przeznaczenia terenu lub okreslenia potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania zterenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne spelniono poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito w celu
uregulowania zasad zagospodarowania terenu, z uwagi na jego atrakcyjnos¢ inwestycyjna,

b) ustalenie przeznaczen terendw i sposobu ich zagospodarowania zostato spetnione przez ustalenie w tekscie
planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikow i wytycznych dotyczacych m.in.
wysokosci 1 formy zabudowy intensywno$ci, geometrii dachow oraz w rysunku planu: linii rozgraniczajacych
teren i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) wykorzystanie analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, ktore zostaty wykonane podczas
opracowania Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, a nastgpnie
zaktualizowane podczas opracowania planu oraz powigzanych znim opracowan, takich jak prognoza
oddzialywania planu na Srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,

d) dazenie do zachowania istniejacej zabudowy,
e) dazenie do zachowania, w granicach prawa obszarow otwartych, niezurbanizowanych,

f) kierowanie si¢ podczas prac nad koncepcja, apdzniej projektem planu, w szczegdlnosci zasadami:
nie naruszania praw nabytych wiascicieli terenow (np. zachowanie mozliwosci dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenow), rownego traktowania wiascicieli (np. przy ustalaniu parametrow zabudowy
1 zagospodarowania dla terenéw podobnych), ograniczenia nowego uktadu drogowego do niezbgdnego
minimum, ograniczanie do niezb¢dnego minimum ingerencji w tereny prywatne.

3. W zwiazku z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
smiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnéw w czesci
miejscowosci Zbylitowska Goéra” uwzgledniono:

1) wprzypadku sytuowania nowej zabudowy, wymagania odno$nie tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni spetniono poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego:

- w granicach analizowanego projektu planu przewidziano zabudowg¢ uslugowa; intensywnos¢ tej funkcji
moze spowodowaé wzrost ruchu komunikacyjnego, jednakze zaproponowany i istniejgcy uktad komunikacyjny
posiada stosowne rezerwy w tym zakresie,

- utrzymano dostgpnosci komunikacyjnej terendw w obszarze objetym projektem planu uwzgledniajacy
istniejace ulice dojazdowe,

- utrzymano obslugi istniejacego i planowanego zagospodarowania przestrzennego transportem zbiorowym
komunikacji publicznej autobusowej;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — w obszarze planu
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iw jego bezposrednim sgsiedztwie prowadzone s3g linie autobusowe zapewniajace pofaczenia z innymi
czesciami gminy, przystanki autobusowe znajduja si¢ w normatywnych strefach doj$cia, z kazdego obszaru
zurbanizowanego objetego planem,;

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow -
lokalizacja ciggow rowerowych, zostatla dopuszczona jako przynalezne zagospodarowanie terenu
z zachowaniem przepisOw odrebnych, w tym w szczegdlnosci prawa wiasnosci;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z2019 r. poz. 1443), w szczegdlnoSci poprzez uzupetnianie istniejacej
zabudowy. Obszar planu stanowi w cato$ci obszar o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej a z
uwagi na uwarunkowania srodowiskowe nowe tereny stanowia uzupetnienie juz istniejacych,

- na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a, przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjne;j
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy. Obszar
opracowania planu, wyznacza nowe tereny zabudowy zgodnie z obowigzujacym studium. Z jednej strony
nalezy je uzna¢ za tereny o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, z drugiej
strony za tereny w najlepszym stopniu przygotowane do zabudowy. Ponadto wigkszo$¢ terenow objetych
planem znajduje si¢ w zasiegu istniejacego uzbrojenia terenu, a w wyznaczonych terenach przewiduje sig, ze
z uwagi na duzg podaz bedzie nastgpowal rozwoj zainwestowania. Struktura wlasnosci natomiast powoduje, iz
rozw0j ten bedzie nastgpowal sukcesywnie, zaleznie od uwarunkowan ekonomicznych. Wyznaczone nowe
tereny pod zabudowa charakteryzuja si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w uzbrojenie terenu.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Analiza aktualnosci dokumentow planistycznych na terenie Gminy Tarnéw wykonana w styczniu 2014 roku
potwierdzita aktualno$¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Tarmnéw uchwalonego Uchwatg Nr XLIV/607/2023 Rady Gminy Tarnéw z dnia 10 sierpnia 2023 roku . Rada
Gminy potwierdzita takze aktualno$¢ obowigzujacych na terenie Gminy miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego. Rada Gminy stwierdzita réwniez  konieczno$§¢  aktualizacji
37 obowigzujacych na terenie Gminy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Uchwala nr
XXXV/392/2014 Rady Gminy Tarnoéw w sprawie aktualnosci dokumentéw planistycznych zostata podjeta dnia
28 stycznia 2014 roku, jej wykonanie powierzono Wojtowi Gminy Tarnow. Uchwala weszta w zycie z dniem
podjecia. W kolejnych latach analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 nie zostata sporzadzona, nalezy jednak
przyja¢, ze Gmina Tarnoéw sukcesywnie porzadkuje strukture funkcjonalno- przestrzenng poprzez sporzadzanie
nowych planéw miejscowych.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal rozpoznany w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po stronie wydatkow wzigto pod uwage
koszty obstugi infrastrukturg techniczng wynikajace bezposrednio z planu. Wpltywy z kolei wynika¢ beda
z podatku od nieruchomosci. W podsumowaniu stwierdzono, ze plan bedzie wptywac na zwigkszenie dochodoéw
budzetu gminy w zakresie podatku od nieruchomos$ci iinnych dochodow zwigzanych z obrotem
nieruchomos$ciami, a jednoczesnie bedzie generowatl wzrost wydatkéw. Wydatki te powinny by¢
rekompensowane wzrostem dochodéw z tytulu uruchomienia nowych terenéw pod zabudoweg ustugowa.
Ponadto w duzej czesci terendw plan nie bedzie generowat duzych wydatkow na realizacje infrastruktury, gdyz
uzbrojenie terenu w wigkszosci bedzie realizowane przez potencjalnych inwestoré6w z uwagi na mozliwo$¢
dowiazania si¢ do istniejacych sieci infrastruktury.

6. Procedura formalno-prawna
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Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostalo przeprowadzone zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977) oraz w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
72021 r., poz. 2404).

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1029 ze zm.), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko.

Do wylozonego projektu planu nie wptynely uwagi.

Projekt planu nie narusza ustalen " Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Tarnéw uchwalonego Uchwatg Nr XLIV/607/2023 Rady Gminy Tarnéw z dnia 10 sierpnia 2023 roku .
Kierunki zagospodarowania przestrzennego na etapie planu zostaty wprowadzone i uscislone z wykorzystaniem
przeznaczen dopuszczonych oraz z uwzglednieniem zar6wno potrzeb przestrzennych, jak réwniez istniejacych
uwarunkowan.
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	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1

	§ 2 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 2
	pkt 5 w rozdz.1 § 2
	pkt 6 w rozdz.1 § 2
	pkt 7 w rozdz.1 § 2
	pkt 8 w rozdz.1 § 2
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	lit. b w rozdz.1 § 3 pkt 11
	lit. c w rozdz.1 § 3 pkt 11
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	lit. a w rozdz.1 § 3 pkt 12
	lit. b w rozdz.1 § 3 pkt 12
	lit. c w rozdz.1 § 3 pkt 12
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	pkt 2 w rozdz.1 § 4 ust. 1
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	pkt 4 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 4
	ust. 3 w rozdz.1 § 4


	Rozdział 2 - Ustalenia ogólne obowiązujące na obszarze planu
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	pkt 1 w rozdz.2 § 5
	lit. a w rozdz.2 § 5 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 5 pkt 1
	lit. c w rozdz.2 § 5 pkt 1
	tir. 1 (1) w rozdz.2 § 5 pkt 1 lit. c
	tir. 2 (2) w rozdz.2 § 5 pkt 1 lit. c
	tir. 3 (3) w rozdz.2 § 5 pkt 1 lit. c
	tir. 4 (4) w rozdz.2 § 5 pkt 1 lit. c


	pkt 2 w rozdz.2 § 5
	lit. a w rozdz.2 § 5 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 5 pkt 2
	tir. 1 (5) w rozdz.2 § 5 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (6) w rozdz.2 § 5 pkt 2 lit. b
	tir. 3 (7) w rozdz.2 § 5 pkt 2 lit. b
	tir. 4 (8) w rozdz.2 § 5 pkt 2 lit. b
	tir. 5 (9) w rozdz.2 § 5 pkt 2 lit. b
	tir. 6 (10) w rozdz.2 § 5 pkt 2 lit. b


	pkt 3 w rozdz.2 § 5

	§ 6 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 6 ust. 1 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 6 ust. 1 pkt 6
	lit. c w rozdz.2 § 6 ust. 1 pkt 6

	ust. 2 w rozdz.2 § 6
	ust. 3 w rozdz.2 § 6
	ust. 4 w rozdz.2 § 6
	pkt 1 w rozdz.2 § 6 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.2 § 6 ust. 4


	§ 7 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 7
	pkt 2 w rozdz.2 § 7
	lit. a w rozdz.2 § 7 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 7 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 7 pkt 2


	§ 8 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 8
	pkt 2 w rozdz.2 § 8
	pkt 3 w rozdz.2 § 8
	pkt 4 w rozdz.2 § 8
	pkt 5 w rozdz.2 § 8
	pkt 6 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 6
	lit. c w rozdz.2 § 8 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 7
	lit. c w rozdz.2 § 8 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 8
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 10
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 10
	lit. c w rozdz.2 § 8 pkt 10

	pkt 11 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 11
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 11

	pkt 12 w rozdz.2 § 8

	§ 9 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 9
	pkt 2 w rozdz.2 § 9
	lit. a w rozdz.2 § 9 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 9 pkt 2
	tir. 1 (11) w rozdz.2 § 9 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (12) w rozdz.2 § 9 pkt 2 lit. b
	tir. 3 (13) w rozdz.2 § 9 pkt 2 lit. b
	tir. 4 (14) w rozdz.2 § 9 pkt 2 lit. b
	tir. 5 (15) w rozdz.2 § 9 pkt 2 lit. b
	tir. 6 (16) w rozdz.2 § 9 pkt 2 lit. b
	tir. 7 (17) w rozdz.2 § 9 pkt 2 lit. b
	tir. 8 (18) w rozdz.2 § 9 pkt 2 lit. b
	tir. 9 (19) w rozdz.2 § 9 pkt 2 lit. b


	pkt 3 w rozdz.2 § 9
	pkt 4 w rozdz.2 § 9
	lit. a w rozdz.2 § 9 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 9 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 9
	pkt 6 w rozdz.2 § 9
	pkt 7 w rozdz.2 § 9

	§ 10 w rozdz.2
	§ 11 w rozdz.2
	lit. a w rozdz.2 § 11
	lit. b w rozdz.2 § 11

	§ 12 w rozdz.2
	§ 13 w rozdz.2

	Rozdział 3 - Ustalenia szczegółowe dla terenów o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania
	§ 14 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 14 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 14 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 14 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 14 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.3 § 14
	pkt 1 w rozdz.3 § 14 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 14 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.3 § 14 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 14 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 14 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 14 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 14 ust. 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 14 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.3 § 14 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.3 § 14 ust. 2



	Rozdział 4 - Przepisy końcowe
	§ 15 w rozdz.4
	§ 16 w rozdz.4
	§ 17 w rozdz.4

	Arkusze i widoki
	koncepcja

	Załącznik 2 - ROZSTRZYGNIĘCIE RADY GMINY TARNÓWo sposobie rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag wniesionych do wyłożonegodo publicznego wglądu projektumiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
	Załącznik 3 - ROZSTRZYGNIĘCIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTÓRE NALEŻĄ DO ZADAŃ WŁASNYCH GMINY TARNÓW ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH
	ust. 1 w zał.3
	ust. 2 w zał.3

	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
	Uzasadnienie
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