UCHWALA NR 11/20/2024
RADY GMINY TARNOW

z dnia 29 maja 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnow
w miejscowos$ci Wola Rzedzinska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XXX/439/2022 Rady Gminy Tarnow
z dnia 25 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Tarnéw w miejscowosci Wola Rzedzinska

Rada Gminy Tarnow
stwierdza, zZe niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnow”,
przyjetego uchwala Nr XLIV/607/2023 Rady Gminy Tarnéw z dnia 10 sierpnia 2023 r.
i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnéw
w miejscowosci Wola Rzedzinska

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnéw w miejscowosci Wola
Rzedzinska, obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,05 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, ktore
zostaly oznaczone zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaty Nr XXX/439/2022 Rady Gminy Tarnoéw
z dnia 25 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Tarnow w miejscowosci Wola Rzedzinska.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w formie:
1) tekstu planu — tres¢ niniejszej uchwaty, okreslajacej ustalenia dla obszaru objetego planem,;

2) graficznej planu — rysunek planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnow” — zalacznik nr
1 do uchwaty, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaly, niestanowigcymi ustalen planu, sg réwniez zatgczniki zawierajace:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnéw o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do planu
miejscowego — zatacznik Nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatagcznik Nr 3 do uchwaty;

3) dane przestrzenne — zatgcznik Nr 4 do uchwaty.
§ 3. 1. Ustalenia planu, stanowigce tre$¢ uchwaty, odnoszg si¢ odpowiednio do czesci graficznej planu.
2. Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 — Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 — Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) Rozdziat 4 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
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5) Rozdziat 5— Granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow oraz terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa;

6) Rozdziat 6 — Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) Rozdziat 7 — Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

8) Rozdzial 8 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

9) Rozdziat 9 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

10) Rozdziat 10 — Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow;

11) Rozdzial 11 — Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) Rozdziat 12 — Wysokos$¢ stawki procentowe;;
13) Rozdziat 13 — Przepisy koncowe.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Tamoéw, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktoérego
granice okreslono w § 1 uchwatly;

3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumiec¢
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r.,
poz. 977 ze zm.);

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 2 niniejsze;j
uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla
ktérego ustalenia okresla niniejsza uchwala;

6) dzialce lub dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory zostat
ustalony planem dla wyznaczonego terenu jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie, wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi;

8) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa, ktoérej oddziatywanie
nie przekroczy granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny oraz inne ushugi nie stanowigce
przedsiewzig¢ okreslanych jako mogace znaczgco oddziatywa¢ na $srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczona na rysunku planu
okreslajaca minimalng odlegto$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej terenu, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) obiektow budowlanych nie bedacych budynkami zwigzanych z: infrastrukturg techniczng, komunikacja,
utrzymaniem porzadku,

b) okapow, gzymsow, balkondw, tarasow, zadaszen nad wejsciami, elementdw ocieplenia, schodéw, ramp
i pochylni zewngtrznych, ktére moga by¢ wysuniete poza ta lini¢ na odlegtos¢ nie wicksza niz 2,0 m;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

11) dachu biologicznie czynnym (,,zielonym”) — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski lub cze$¢ dachu
ptaskiego, urzadzonego jako teren biologicznie czynny;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych, o ktorych
mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.),

Id: OF9C8F9D-511C-479E-83F3-D47B0413CC71. Podpisany Strona 2



mierzong od poziomu terenu istniejacego, a dla budynkoéw: mierzona od poziomu terenu istniejacego
W miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do najwyzej
potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem, stanowigcych urzadzenia
techniczne, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy
klatek schodowych;

13) poziomie terenu istniejacego lub poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzedng terenu, wynikajaca
dla danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej do sporzadzenia planu;

14) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako stosunek sumy
powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni
tej dziatki budowlane;j;

15) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako procentowy
udzial sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw lokalizowanych na dzialce budowlanej lub
dziatce gruntu objetej inwestycja, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub dziatki gruntu;

16) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr jako procentowy
udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dzialki budowlanej objetej
projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem,;

17) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych budynkow
w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo
zgloszeniem, przy czym przez powierzchni¢ catkowita budynku nalezy rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

18) strefie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar, okreslony na rysunku planu, w granicach ktérego
obowiazuja lacznie z pozostatymi ustaleniami planu szczegdlne warunki zagospodarowania i uzytkowania
terenu;

19) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujacych ustaw wraz
z ich aktami wykonawczymi;

20) garazu indywidualnym — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy garaz zapewniajacy nie wigcej niz
2 miejsca postojowe;

21) dojazdach — nalezy przez to rozumiec¢ istniejgce lub projektowane dojazdy, okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, ktore nie zostaly wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

22) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku niebedacego budynkiem gospodarczym
lub garazem, na ktorej znajduje si¢ wejscie gtdwne do budynku, usytuowang od strony drogi publicznej, lub
w przypadku jej braku od strony drogi wewngtrznej lub wjazdu na dziatke lub innej przestrzeni publiczne;.

§ 5. 1. Obowigzujacymi elementami ustalen planu, wyznaczonymi na rysunku planu  sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przeznaczenie terenow wg symboli podanych w § 5 ust. 2 pkt 3) niniejszej uchwaly.
2. Zastosowane na rysunku planu oznaczenia okreslaja:

1) symbole cyfrowe wskazuja na kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w ramach
obszaru objetego planem;

2) symbole literowe oddzielone ukosnikiem oznaczajg mozliwo$¢ realizacji jednej lub kilku z wymienionych
funkcji, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

3) symbole literowe identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
w tym:

a) 1+2 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) 1 KDD — teren drogi dojazdowe;.
4) oznaczenia informacyjne: przebieg gazociagdéw Sredniego cisnienia (przebieg w granicach planu).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego zuwzglgdnieniem nastgpujacych
Wymogow:

1) realizacje zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy wedtug ustalonych w planie wskaznikow
i parametrow, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

2) lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy
uwzglednieniu ustalen szczegétowych planu;

3) dla zabudowy istniejacej na dziatkach budowlanych, w ktorych udziat powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej jest mniejszy niz wskaznik ustalony w planie dopuszcza
si¢ nadbudowe, przebudowe oraz zmian¢ sposobu uzytkowania tych budynkéw, przy uwzglednieniu
pozostalych ustalen planu;

4) dla zabudowy istniejacej, ktorej wskaznik powierzchni zabudowy ustalony planem jest przekroczony
dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe oraz zmian¢ sposobu uzytkowania tych budynkéw, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynku zwrdéconego $ciang bez okien idrzwi w strone granicy dziatki
budowlanej w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe oraz zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacych budynkow lub ich
cze$ci znajdujacych si¢ poza okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych budynkéw lub ich czesci zlokalizowanych w terenach, w ktorych
w stanie istniejgcym wskaznik biologicznie czynny ustalony planem nie jest dotrzymany, w tym réwniez
znajdujacych si¢ poza okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyltacznie dla potrzeb
realizacji wind i zewnetrznych klatek schodowych, jak rowniez pochylni i ramp dla 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, przy czym dopuszcza si¢ zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie nie wigcej niz
0 10%, w stosunku do wskaznika ustalonego w planie;

8) w catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji obiektow i garazy typu ,,blaszak”,

9) zakazuje si¢ lokalizacji na elewacjach frontowych budynkéw wyrzutni powietrza, klimatyzatorow i innych
urzadzen technicznych wystajacych poza lico budynku, z dopuszczeniem lokalizacji skrzynek przylaczy
gazu i pradu;

10) nakazuje si¢ dostosowanie istniejacej i nowoprojektowanej zabudowy oraz zagospodarowanie terendw do
wymagan, o ktorych mowa w przepisach z zakresu zapewniania dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. W obszarze planu ustala si¢:
1) zakazy:

a) lokalizowania przedsigwzig¢, ktore mogg powodowac uciazliwosci wykraczajace poza granice terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

b) zakaz lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardow jako$ci srodowiska;

c) lokalizowania przedsigwzie¢ zwiagzanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpaddw, z wylaczeniem
wstepnego magazynowania odpadow oraz zbierania odpadoéw przez ich wytworce;

2) dopuszczenia:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z zakresu infrastruktury
technicznej i liniowej oraz drég,
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b) istniejagcych, w dniu wejscia w zycie planu, przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na
srodowisko, dzialajacych w oparciu o wydane pozwolenia i decyzje.

2. W zakresie ochrony gruntéw i wod ustala si¢:
1) nakazy:

a) stosowanie otwartych lub zamknigtych systemoéw kanalizacyjnych do odprowadzania wod opadowych
1 roztopowych,

b) zachowanie rowow 1 kanalow znajdujacych sie¢ w granicach obszaru objgtego planem, z dopuszczeniem
ich przebudowy lub zmiany przebiegu w sposob umozliwiajacy zachowanie cigglosci i prawidtowe
funkcjonowanie catego systemu,

¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ kanalizowania fragmentow rowow, w celu budowy przejazdow,

d) stosowania zasad odprowadzania S$ciekow, wod opadowych iroztopowych zgodnie z ustaleniami
§ 181§ 19 uchwaty;

2) zakaz zmiany warunkow splywu wod powierzchniowych w obrebie poszezegolnych dziatek budowlanych
ze szkoda dla gruntdéw sasiednich.

3. W ramach ochrony wod podziemnych ustala si¢ zakazy:

1) wprowadzania $Sciekow bezposrednio do wod podziemnych oraz do ziemi i wod zgodnie z przepisami
z zakresu Prawa wodnego;

2) realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego.

4. W zakresie ochrony przed polami -elektromagnetycznymi ustala sie, ze poziom pol
elektromagnetycznych w §rodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych przepisami
z zakresu Prawa ochrony s$rodowiska. Dla terenéw 1+2 MN obowigzuja dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami, zgodnie =z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki
odpadami;

2) nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadow stalych, jako zabezpieczonych przed infiltracja wod
opadowych.

6. W zakresie ochrony przed hatasem, ochronie akustycznej podlegaja tereny faktycznie zainwestowane,
zgodnie z ustaleniami planu, tj. w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1+2 MN — jako tereny ,,pod
zabudowe mieszkaniowg — jednorodzinng”.

7. W zakresie zasad ksztaltowania, urzadzania iochrony krajobrazu ustala si¢ maksymalnie mozliwa
ochrong zieleni istniejacej, w tym istniejacych drzew ikrzewow, szczegélnie poprzez jej zachowanie
1 wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja wystepuje stanowiska archeologiczne, ani zabytki
chronione na mocy obowiazujacych przepisow z zakresu ochrony zabytkow;

2) w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych reliktéw kultury materialnej obowiazuja przepisy z zakresu
ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.
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Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw oraz terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewédztwa

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen ze
wzgledu na brak wystgpowania.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze objetym planem, jako obszar przestrzeni publicznej wskazuje si¢ teren komunikacji drogowej
publicznej — teren drogi dojazdowej 1 KDD;

2) na terenie stanowigcym przestrzen publiczng obowigzuje:

a) nakaz stosowania elementoéw wyposazenia powtarzalnego, w tym: obiekty
i urzadzenia malej architektury, oswietlenie, itp.,

b) ksztaltowanie komunikacji pieszej w formie ciggéw z pasami zieleni, tworzacych powigzanie pomigdzy
terenami zieleni oraz innymi terenami o funkcjach publicznych,

c) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych dla potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 6 pkt 10 uchwaty.

Rozdzial 7.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. Ustala si¢ szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek gruntu oraz szerokosci frontow dla dziatek
powstatych w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci dla terenu MN — zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w tym:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca: min. 600,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min.
16,0 m,

b) zabudowa mieszkaniowa blizniacza: min. 400,0 m? (dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu
szerokosci frontu dziatki min. 14,0 m.

¢) zabudowa mieszkaniowa szeregowa: min. 280,0 m? (dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu
szerokos$ci frontu dziatki min. 9,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek powstatych w wyniku podziatéw nieruchomosci
w stosunku do przyleglego pasa drogowego: od 70° do 110° za wyjatkiem naroznych S$cig¢ przy
skrzyzowaniach drog;

4) dopuszcza si¢  wydzielenie dzialek o powierzchni  mniejszej niz  okreslone  w pkt. 2,
w celu wydzielenia nowych terend6w  przeznaczonych pod infrastrukture  techniczng
i komunikacyjna, poszerzenia sgsiednich nieruchomo$ci oraz regulacji granic nieruchomosci;

5)jezeli w postgpowaniu w sprawie scalania ipodzialu nieruchomosci nie jest mozliwe wydzielenie
wszystkich dzialek budowlanych o powierzchniach i szerokosciach frontu, takich jak okre$lono pkt. 2,
dopuszcza si¢ pozostawienie jednej dziatki o dowolnej powierzchni i dowolnej szerokos$ci frontu dziatki;

6) w zakresie scalania ipodzialu nieruchomo$ci obowigzuja ponadto przepisy z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady obstugi, budowy, rozbudowy i modernizacji systeméw komunikacji.
2. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1 KDD, dla ktorego:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) dopuszcza si¢:
a) zielen urzadzona,
b) miejsca postojowe;
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
d) malg architekture;
e) przepusty wodne.
3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu drogi dojazdowe;j:
1) projektuje si¢ przebieg drogi dojazdowej 1 KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacja drogi 1 KDD z wyposazeniem dostosowanym do klasy i funkcji ulicy;

3) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulicy lub poszerzenia do docelowych parametréow ulicy
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiang przebiegu istniejacych i budowe nowych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej niekolidujacych z przeznaczeniem terenu;

5) przy budowie, rozbudowie iprzebudowie elementéw komunikacji drogowej nakazuje si¢ konieczno$c¢
uwzglednienia drdég pozarowych, zgodnie z wymaganiami obowigzujacych przepisow w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych.

4. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, ustala sig:

1) lokalizacja drogi o przekroju jednojezdniowym (1x2),

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m, z poszerzeniami do 21,0 m, w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13. 1. Ustala sie obsluge komunikacyjna terenéw 12 MN, zgodnie z rysunkiem planu: z drogi publicznej
1 KDD i z ulicy Mrozéwka, zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego planem.

2. Dla dziatek budowlanych nie posiadajacych dostgpu do drogi publicznej, w tym za posrednictwem drog
wewnetrznych, ustala si¢ lokalizacje dojazdéw zapewniajacych dostgp do drogi publicznej o parametrach
odpowiednich do przeznaczenia i sposobu uzytkowania tych dziatek.

§ 14. 1. W zakresie obstugi parkingowej dla terenéw 1+2 MN ustala si¢ minimalng liczbe miejsc
parkingowych (postojowych) dla samochodow:

1) dla budynkéw mieszkalnych: min. 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,

2) dla budynkéw mieszkalnych z lokalami ustugowymi: min 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny
i min. 2 miejsca parkingowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

2. Dla terené6w 1+2 MN — zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z lokalami uslugowymi nakazuje si¢
przeznaczenie min. 1 miejsca parkingowego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz
min. 2 miejsc postojowych dla rowerow.

5. Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych, jako nawierzchni¢ utwardzong lub wliczona
w powierzchni¢ zabudowy, przy czym plan dopuszcza stosowanie zar6wno miejsc postojowych jako
elementow zagospodarowania terenu, jak rowniez miejsc postojowych w garazach, z obowigzkiem
zachowaniem wskaznikow, o ktorych mowa w ust. 1.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. Ustala si¢ ogdlne zasady dla calego obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ powigzanie systemow infrastruktury technicznej w granicach obszaru objgtego planem
z systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza granica obszaru obj¢tego planem poprzez
istniejace elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen planu;

2) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiang
przebiegu istniejacych i budowe nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii o mocy
nie przekraczajacej 500 kW,

4) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych do wytworzenia energii elektrycznej energie wiatru
o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji;

5) na terenach drég publicznych i drog wewngtrznych, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢
nakaz projektowania irealizacji sieci iobiektow infrastruktury technicznej w sposdb zapewniajacy
mozliwo$¢ budowy sieci pozostaltych medidow zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami prawa;

6)w  przypadkach braku  mozliwosci  lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajagcych drog, dopuszcza si¢ lokalizacje wszystkich niezbednych obiektow infrastruktury
technicznej na wszystkich terenach w obszarze planu, przy spetnieniu wymogoéw okreslonych przepisami
odrebnymi.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, ustugowych oraz ochrony przeciwpozarowej w oparciu o sie¢
wodociagowa;

2) dopuszcza si¢ sukcesywng rozbudowe 1 modernizacje istniejgcej sieci wodociggowej (W tym wymiang sieci
wodociagowej znajdujacej si¢ w ztym stanie technicznym);

3) pokrycie zapotrzebowania w wod¢ w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych iterenéw; nowoprojektowane przewody
wodociggowe wyposazy¢ w hydranty zewngtrzne zgodnie zobowigzujacymi przepisami inormami
w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

4) przy budowie, rozbudowie iprzebudowie elementow sieci wodociaggowych nakazuje si¢ konieczno$é
uwzglednienia zabezpieczenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami
obowiazujacych przepisOw w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz droég pozarowych;

S)ustala si¢ lokalizacj¢ iprowadzenie nowoprojektowanych sieci iurzadzen wodociaggowych w liniach
rozgraniczajacych drég, z zastrzezeniem zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ ich
prowadzenie i lokalizacj¢ poza terenami przeznaczonymi pod trasy uktadu komunikacyjnego;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych dla potrzeb ochrony przeciwpozarowe;.
§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektroenergetyczna:
1) utrzymuje si¢ istniejgcy zbiorczy system zaopatrzenia w energie elektryczna;

2) utrzymuje si¢ istniejagcy przebieg elektroenergetycznych linii napowietrznych ikablowych niskiego
napiecia [nN], wraz z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy lub przetozenia, stosownie do potrzeb (w
tym kolidujacych z projektowang zabudowyg);

3) zakazuje si¢ realizacji nowych linii napowietrznych wysokiego [WN] i §redniego [SN] napigcia;

4) utrzymuje si¢ istniejace stacje transformatorowe SN/nN, wraz z mozliwos$cig ich przebudowy, rozbudowy
lub przetozenia, stosownie do potrzeb (w tym kolidujacych z projektowana zabudowa);

5) dopuszcza si¢ budowe stacji elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nN) w wykonaniu wng¢trzowym
i/lub napowietrznym,;

6) ustala si¢ lokalizacje iprowadzenie nowoprojektowanych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej w liniach rozgraniczajacych drog, z zastrzezeniem zachowania zgodno$ci
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z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢ ich prowadzenie i lokalizacje poza terenami przeznaczonymi pod
trasy uktadu komunikacyjnego.

§ 18. Ustala si¢ zasady w zakresie systemu odprowadzania §ciekow — kanalizacja sanitarna:

1) ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekow komunalnych do szczelnych kolektorow sieci kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow do miejskiej oczyszczalni §ciekow;

2) w terenie nie wyposazonym w sie¢ kanalizacji sanitarnej obowigzuje odprowadzanie $ciekéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych zbiorczych kolektorow sanitarnych iprzepompowni $ciekow, a takze
budowe i rozbudowe przytaczy sieci kanalizacyjnej, wraz z mozliwos$cig rozbudowy i modernizacji;

4) ustala si¢ prowadzenie nowych kolektorow isieci kanalizacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog,
z zastrzezeniem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢ ich prowadzenie poza
terenami przeznaczonymi pod trasy uktadu komunikacyjnego.

§ 19. Ustala si¢ zasady w zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) yymowanie wod opadowych iroztopowych w systemy kanalizacyjne zamknigte lub w systemy otwarte
wraz z ich odprowadzeniem, po spelieniu wymaganych standardéw czystosci, do ziemi lub do odbiornika
wod;

2) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan w zakresie retencjonowania wod, w tym zbiornikéw retencyjnych lub
zbiornikow retencyjno — chlonnych, zmozliwoscia ich wuzytkowego wykorzystania dla celow
gospodarczych, przeciwpozarowych lub rozsaczenia w gruncie;

3)dla wod opadowych lub roztopowych niewymagajacych oczyszczania ustala si¢ zagospodarowanie
w miejscu ich powstawania, poprzez wprowadzenie do ziemi na wlasny teren nieutwardzony, do dotow
chlonnych, do studni chtonnych, do zbiornikéw retencyjnych lub zbiornikéw retencyjno — chtonnych,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do systemu kanalizacji deszczowej, znajdujacego si¢ w obszarze
objetym planem lub poza tym obszarem.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) utrzymuje si¢ istniejaca sie¢ gazowg dystrybucyjna sredniego cis$nienia zlokalizowana na obszarze objetym
planem, wraz z mozliwoscig rozbudowy i modernizacji oraz przetozenia;

2) ustala si¢ nakaz zachowania stref kontrolowanych od gazociggdéw sredniego cisnienia, o szerokosci 3,0 m,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w gaz poprzez budoweg przylaczy do istniejgcej sieci gazowej oraz realizacje nowych
odcinkéw sieci gazowej na nowoprojektowanych terenach przeznaczonych pod zabudowe, w powigzaniu
z uktadem komunikacyjnym, w ciagu ktérego wskazuje si¢ lokalizacj¢ tych sieci;

4) dopuszcza si¢ budowe¢ nowych sieci gazowych w strefach kontrolowanych istniejgcych gazociggow;

5) zakaz lokalizacji budynkow, sktadow imagazyndéw oraz nasadzania drzew ikrzewow w strefach
kontrolowanych gazociagow;

6) nakaz budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wylacznie jako podziemne;j.
§ 21. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

1) poprzez indywidualne i grupowe systemy zaopatrzenia w energi¢ cieplna, z uwzglednieniem przepisow
zawartych w uchwale nr XXXI1/452/17 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 23 styczna 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa malopolskiego ograniczen izakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

2) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 500 kW, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru, o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie obstugi systemow telekomunikacji:

1) utrzymuje sie istniejace urzadzenia i sieci teletechniczne, wraz z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy oraz
przelozenia;
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2) dopuszcza si¢ budowe nowoprojektowanych urzadzen oraz sieci teletechnicznych;

3) prowadzenie sieci telekomunikacyjnych w kanalizacji teletechnicznej, badz w postaci kabli podziemnych
i innych dostepnych rozwigzan, z dopuszczeniem linii napowietrznych oraz zmiany sieci napowietrznych
na sieci doziemne;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci linii telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog i ciagow
pieszych,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych urzadzen telekomunikacyjnych, jako obiektéw wolnostojacych oraz
wbudowanych w budynki, z wylaczeniem budynkoéw w ktorych przewidziano funkcj¢ mieszkalna;

6) w graniach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, przy czym w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1+2 MN dopuszcza si¢
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego zzakresu 1lacznosci publicznej wylacznie o nieznacznym
oddzialywaniu;

7) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe telekomunikacyjnych linii isieci radiowych, wraz z niezbgdnymi
obiektami i antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii komorkowej i linii radiowych taczacych te
stacje.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéow

§ 23. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zasady zagospodarowania terenow w zakresie:
1) przeznaczenia terenow;
2) warunkow lokalizacji obiektow i urzgdzen w ramach ustalonego przeznaczenia terenow;
3) okreslenia nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) okreslenia wskaznikow zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej terendw;
5) gabarytéw i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachow.
2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

l)dla terenow przylegtych do drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1 KDD: 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi oraz miejscowo 2,0 m od linii rozgraniczajacej drogi i nie
mniej niz 6,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenoéw przylegtych do drogi powiatowej (dz. 2812), zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego
planem: 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi i nie mniej niz 6,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni, zgodnie
z rysunkiem planu;

3. Ustala si¢ nakaz przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wylacznie na cele
zawierajace si¢ w przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym, przy zachowaniu ustalen planu.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1+2 MN, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) okresla si¢ przeznaczenie wykluczane: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej grupowej;
3) dopuszcza si¢:
a) ustugi nieucigzliwe, w formie lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
b) garaze indywidualne i budynki gospodarcze,
¢) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy, niezbedne dla obstlugi terenu i zabudowy,
d) ciagi komunikacji pieszej i rowerowej, niezbedne dla obstugi terenu i zabudowy,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) altany i wiaty,
g) obiekty i urzadzenia malej architektury,
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h) zielen urzadzona.

3. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1+2 MN ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w formie budynkow
wolnostojacych lub w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub w formie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

2)dla nowoprojektowanych zespotow zabudowy  blizniaczej (tj. przylegajacych do  siebie
dwoch budynkéw mieszkalnych) oraz szeregowej (tj. zespot min. 3 budynkow mieszkalnych w jednym
szeregu) ustala si¢ stosowanie jednorodnych parametrow w zakresie powierzchni zabudowy budynkéw
mieszkalnych, wysoko$ci budynkow, ksztattow i pokrycia dachow, katéw nachylenia potaci dachowych,
a takze kolorystyki dachow i elewacji;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dzialek budowlanych dla terenow przeznaczonych
pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna:

a) wolnostojacg: min. 600,0 m?,
b) blizniacza: min. 400,0 m? (dla pojedynczego segmentu);
¢) szeregowa: min. 280,0 m? (dla pojedynczego segmentu);

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni min. 1,0 m?, w celu wydzielenia nowych terenow
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjna, poszerzenia sasiednich nieruchomosci oraz
regulacji granic nieruchomosci;

5) lokalizacja garazy indywidualnych ibudynkéw gospodarczych o tacznej powierzchni zabudowy cze$ci
nadziemnej nie wigkszej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

6) zakazuje si¢ lokalizacji garazy w zespotach wiekszych niz 3;

7) dopuszcza si¢ altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewngtrznego obrysu dachu nie wigkszej niz
50,0 m?, przy czym }gczna powierzchnia rzutdéw poziomych zewnetrznych obrysow dachow wszystkich
altan i wiat znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej nie moze przekracza¢ 15% powierzchni tej dziatki;

8) elewacje: tynki i inne materiaty elewacyjne, takie jak: cegta, drewno, szklo fasadowe, blacha elewacyjna,
o dowolnej kolorystyce, z wylaczeniem koloréw jaskrawych; zakazuje si¢ stosowania materiatow
wykonczeniowych elewacji typu: ,,siding” z tworzywa sztucznego;

9) dachy: pokrycie potaci dachowych dachowka ceramiczng lub materialami dachéwkopodobnymi,
z dopuszczeniem krycia dachéw panelami z blachy, montowanymi na tzw. ,rabek”, czy ,zaktadke”,
w kolorach: czerwonym, ceglastym, bordowym, brazowym, szarym, grafitowym lub antracytowym; dachy
plaskie ijednospadowe: papy bitumiczne, termozgrzewalne, itp., dachy zwirowe, dachy biologicznie
czynne (,,zielone™);

10) zakazuje si¢ lokalizacji ushug innych niz nieucigzliwe.

4.Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1+2 MN ustala si¢ nastgpujace warunki
zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami § 23 ust. 2 oraz z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ elewacji nowolokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz:

a) 6,0 m dla budynkow mieszkalnych,

b) 3,0 m dla pozostatych budynkéw;
3) dla terenow 1+2 MN obowigzuja nastepujace wskazniki:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,

c¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
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4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych: do wys. 10,5 m, z dopuszczeniem wyniesienia poziomu parteru w stosunku do
poziomu terenu nie wigcej niz 1,0 m, do 3 kondygnacji naziemnych przy czym trzecia wytacznie jako
poddasze uzytkowe,

b) pozostatych budynkéw: do wys. 6,0 m, budynki niepodpiwniczone,
¢) wiat i altan: do wys. 4,5 m,
d) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: do 12,0 m,

5) dachy:

a) o symetrycznym nachyleniu potaci glownych, dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia pomiedzy 25 —
45° z dopuszczeniem dachow naczotkowych i ptaskich,

b) dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych o kacie
nachylenia potaci do 17°,

¢) dopuszcza si¢ tarasy w formie dachoéw ptaskich;
6) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenow 1+2 MN zgodnie z § 14 pkt 1.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 25. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
objetych planem.

Rozdzial 12.
Wysokos$¢ stawki procentowej

§ 26. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych granicami planu w wysokosci: 30%.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 27. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnow

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matolskiego

Przewodniczaca Rady Gminy
Tarnow

Wieslawa Mitera
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr 11/20/2024
Rady Gminy Tarnéw
z dnia 29 maja 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE GMINY TARNOW
W MIEJSCOWOSCI WOLA RZEDZINSKA

0 25 50m

e SKALA 1:1000

LEGENDA

Ustalenia planu:
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IGranlca obszaru objetego planem

L___

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania
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Nieprzekraczalne linie zabudowy

M N 1-2 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1KDD - teren drogi dojazdowej
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Oznaczenia informacyjne:

przebieg gazociggdw Sredniego cisnienia (przebieg w granicach planu)

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnéw
Uchwata Nr XLIV/607/2023 Rady Gmlny Tarnow z dnia 10 S|erpn|a 2023r.
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr 11/20/2024
Rady Gminy Tarnoéw
z dnia 29 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnow o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
przez Wojta Gminy Tarnéw uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Tarnow w miejscowosci Wola Rzedzinska

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

Rada Gminy Tarnéw stwierdza co nastgpuje:

§1
Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzadzona zostala lista uwag, ktérych Wojt Gminy Tarndéw po rozpatrzeniu nie
uwzglednit i przekazana zostala Radzie Gminy Tarndéw wraz z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnow w miejscowosci Wola Rzedzinska.

§2.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnow
w miejscowosci Wola Rzedzinska  wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko zostat
trzykrotnie wylozony do publicznego wgladu w dniach:

1) od 30 sierpnia 2023 r. do 29 wrze$nia 2023 r.;
2) od 10 stycznia 2024 r. do 07 lutego 2024 r.
3) od 22 marca 2024 r. do 15 kwietnia 2024 r.

2. Informacje¢ o terminach: wylozenia projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu, publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
1 mozliwosci zglaszania uwag Wo¢jt Gminy Tarnoéw oglosil za pomoca komunikatu prasowego,
komunikatu w Internecie (zamieszczonego na stronie http://bip.gminatarnow.pl/) oraz obwieszczenia
zamieszczonego na tablicy ogloszen urzedowych Urzedu Gminy Tarnow.

3. W toku trzech wytozen projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego
wgladu, w wyznaczonym terminie wnoszenia uwag, tj.

1) do dnia 16 pazdziernika 2023 r. — nie wptyne¢ta zadna uwaga,

2) do dnia 22 lutego 2024 r. — wplyneto sze$¢ uwag, rozstrzygnietych pozytywnie przez Wojta
Gminy Tarnow,

3) do dnia 29 kwietnia 2024 r. — wpltyngly dwie uwagi, rozstrzygnigte negatywnie przez Wojta
Gminy Tarnow.

4. Po pierwszym i drugim wylozeniu wprowadzono zmiany do projektu planu, w zwiazku z czym
wymagal on ponownego wyltozenia do publicznego wgladu. Po trzecim wytozeniu, z uwagi na brak
zmian wprowadzonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
Gminy Tarnéw w miejscowosci Wola Rzedzinska, projekt planu nie wymagat ponownego wylozenia
do publicznego wgladu.

§ 3.

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy
Tarmnow, po zapoznaniu si¢ z Rozstrzygnigciem Wojta Gminy Tarnéw w sprawie rozpatrzenia uwag,
o ktorej mowa w § 2 ust. 1, rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnéw w miejscowosci Wola Rzegdzinska.
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http://bip.gminatarnow.pl/

Wykaz uwag do wylozonego po raz trzeci do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Tarnoéw w miejscowosci Wola Rzedzinska

(dot. uchwaty Nr XXX/439/2022 Rady Gminy Tarnéw z dnia 25 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnow w miejscowosci Wola Rzedzinska

. IRozstrzygniecie Rady|
En N‘?‘ZW.'SkO Oznacze- . Rozstrzygnigcie Wojta| Gminy, zaltacznik
z i T, nie Ustalenia Gminy w sprawie do uchwaty
S 5 P nierucho-|  Proiektu rozpatrzeniauwagi | NI ......cccoo..... z dnia
g jednostki Tresé uwasi mosei planudla | | Uwagi
> g organizacyjnej escuwag Ktore mieruchomosci, g
= | E i adres dotychy ktorej dotyczy | Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
= |zglaszajacego uwaga uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- |nieuwzgle
A L uwaga 2 v 2 v
uwagi *) dniona dniona dniona | -dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
[11/15.04. o Uwaga dot. sprzeciwu  dz.nr 1KDD X Uwaga
W/1 2024 w sprawie przebiegu 3389/6, nieuwzgledniona,
drogi 1 KDD ustalonego 3389/5, STZYJ_QW szeblleg
w projekcie planu. 3383/5, roigLrsnleiz celu
Whiosek 0 nieprzediu- 3384 A
anie drogi 1 KDD ostgpnosei
zanie drogl L UL komunikacyjnej
zgodnie z istniejacym i umozliwienie
przebiegiem. dalszej rozbudowy
drogi w kierunku
6lnocnym.
111/ 30.04. ° Uwaga dot. sprzeciwu ~ Obszar |Ustalenia X Uwaga
W/2 2024 co do ustalen planu, jako objety Planu nieuwzgledniona.
nie majgcych na celu planem. Zarzuty wskazane
dobra publicznego, W uwadze nie s3
a jedynie wptywaja na przedmiotem
Jeay! plywajg . ustalen planu.
ograniczenie prowadzenla
swobodnej dziatalno$ci
gospodarczej oraz
narusza prawo wlasnosci
whnioskodawcy.

*) Dane osobowe wnoszacych uwage podlegaja ochronie zgodnie z ustawg o ochronie danych osobowych z dnia
10 maja 2018 r. (Dz. U. z 2019 r. p0z.1781 ze zm.).
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Zakacznik Nr 3 do uchwatly Nr 11/20/2024
Rady Gminy Tarnoéw
z dnia 29 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnow
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tarnow w miejscowosci Wola Rzedzinska

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 609 ze zm.), zadania wlasne gminy obejmuja
W szczegdlnosci:

e gminne drogi i ulice,

e wodociagi i zaopatrzenie w wode, kanalizacje, oczyszczanie i usuwanie i §cieckow komunalnych.

Zgodnie z art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

Rada Gminy Tarnow stwierdza, co nastepuje:

§1.
Zakres opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarndéw
w miejscowosci Wola Rzedzinska zostat okreslony w uchwale nr XXX/439/2022 Rady Gminy Tarnow
z dnia 25 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnow w miejscowosci Wola Rzedzinska, wraz
z zalacznikiem graficznym stanowigcym jej integralng catosé.

§2.

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnéw w miejscowosci
Wola Rzedzinska zostaty okreslone nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych Gminy Tarndéw i obejmujg budowe oraz uzupetnienia infrastruktury technicznej
drogowej i sieciowej (woda i kanalizacja), wraz z mozliwo$cig ich rozbudowy, przebudowy
i modernizacji.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
z ustawg Prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej oraz ochronie $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w ust. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postepem technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki
(okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 54), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

§ 3.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.).

2. Zadania wymienione w § 2 ust. 1 finansowane beda:

a) z budzetu gminy,
b) z funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne),
€) z partnerstwa publiczno — prywatnego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 11/20/2024
Rady Gminy Tarnéw
z dnia 29 maja 2024 r.

Zalacznik4.xml

6

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia ktorego uprawnia Rad¢ Gminy Tarnéw ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2024, poz. 609 ze zm.) oraz ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz.
977 ze zm.), w zwiagzku z art. 67 ust. 3 pkt 4) ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z
2023 r. poz. 1688).

Uchwata w sprawie Mmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Tarnéw w miejscowosci Wola Rzedzinska jest zakonczeniem procedury
planistycznej sporzadzania planu, podjetej na podstawie Uchwaty Nr XXX/439/2022 Rady
Gminy Tarnéw z dnia 25 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnéw
w miejscowosci Wola Rzedzinska.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi,
w tym z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu, zostatl opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym
z. przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r., poz. 2404).

Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajaca z powyzszych
przepisOw prawa, zostala w pelni uwzgledniona, a terminy dotrzymane. Projekt planu
miejscowego uzyskat wszystkie niezbedne, wymagane prawem opinie i uzgodnienia
formalne.

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno — przestrzenne oraz ustalenia planistyczne
nie naruszajg ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnow”, przyjetego uchwata Nr XLIV/607/2023
Rady Gminy Tarnéw z dnia 10 sierpnia 2023 r.

Na obszarze objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Tarnéw w czesci miejscowosci Wola Rzedzinska, przyjety
Uchwatg Nr XXVII/367/2021 Rady Gminy Tarnéw z dnia 02 grudnia 2021 r.

Projektem planu miejscowego objeto obszar o pow. ok. 4,05 ha, potozony we
wschodniej cze$ci Gminy Tarnow, w miejscowosci Wola Rzedzinska, zlokalizowany przy
drodze powiatowej, ok. 5,0 km na potludnie od E40 (Droga Europejska 40 / Autostrada A4)
1 ok. 4,0 km na pétnoc od DK 94. Teren objety opracowaniem jest czgsciowo zainwestowany
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wzdluz publicznej drogi powiatowe] w dzialce
nr 2812 oraz wzdluz drog wewnetrznych biegnacych od drogi publicznej. W pdinocnej czesci
obszaru zlokalizowane sg uzytki zielone oraz tereny rolne, zadrzewienia 1 zakrzewienia.

Zgodnie ze ustaleniami Studium obszar obj¢ty planem jest zlokalizowany w terenie
funkcjonalnym WM - tereny wielofunkcyjne z dominacjag zabudowy mieszkaniowej
I zagrodowej. Dominujaca funkcjg tych terenéw jest zabudowa zagrodowa i zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcja uzupelniajaca sa uslugi zapewniajace obstuge
mieszkancoOw oraz inne uslugi, a takze istniejace zaklady 1 istniejgca drobna produkcja,
niekolidujaca z funkcja podstawowa.

Gléwnym celem przystapienia do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Tarnéw w miejscowosci Wola Rzedzinska byto
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stworzenie zaktualizowanych i ujednoliconych warunkow formalno — prawnych dla realizacji
nowej zabudowy i1 zagospodarowania terendéw, z uwzglgednieniem wnioskéw mieszkancow,
dotyczacych korekty uktadu komunikacyjnego przedmiotowego terenu.

Przedmiotowe opracowanie powstato przy uwzglednieniu wnioskow zgloszonych przez
mieszkancow, instytucje oraz wiladze samorzadowe, jak rowniez na podstawie kierunkow
przyjetych w obowigzujacym Studium oraz obowigzujacych przepisow.

Zmiany struktury funkcjonalnej sa pozadane ze wzgledu na potrzeby rozwoju
nie tylko analizowanego obszaru, ale i1 calej gminy Tarnoéw, ktorej obecna polityka
przestrzenna obok tworzenia terenéw mieszkaniowych 1 inwestycyjnych, prowadzi
do zwiekszenia ich dost¢pnosci komunikacyjnej i ustugowe;.

W planie skoncentrowano si¢ na adaptacji istniejacych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe (5MN i 6 MN), czesciowej likwidacji przebiegu ciggu pieszo — jezdnego (6 KDX)
oraz przekwalifikowaniu go na droge publiczng klasy dojazdowej (1KDD) wraz
z wydhuzeniem jej przebiegu oraz korekta linii zabudowy. Korekta uktadu komunikacyjnego
jest odpowiedzig na wyrazne postulaty i oczekiwania mieszkancow.

Z uwagi na zmiany w legislacji, a takze sukcesywne podwyzszanie standardu zycia
mieszkancow gminy Tarnéw, konieczne jest wprowadzenie aktualnych ustalen w zakresie
przeznaczenia terendw, jak rowniez stosownych regulacji z zakresu ochrony $rodowiska,
a zwlaszcza ochrony przeciwpowodziowej, ochrony przyrody, krajobrazu, ochrony wod
podziemnych, instalacji systemow grzewczych, obstugi wodno — kanalizacyjnej oraz
gospodarki odpadami.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnow
w miejscowosci Wola Rzedzinska zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogow
wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczego6lnosci z uwzglednieniem:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez ustalenie
w planie zapisow dotyczacych m.in. stosownych nakazow, zakazow, dopuszczen
1 ograniczeh w zagospodarowaniu terenu, majacych wplyw na ksztaltowanie tadu
przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury. W planie ustalono
wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych — jako obszary przestrzeni
publicznych wskazano teren komunikacji i jego obstugi, tj. droga publiczna (1 KDD);

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — w obszarze objgtym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego okreslono zapisy dotyczace ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenéw;

3) wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych:

a) wymagania ochrony $rodowiska zostaly uwzglednione w szczegolnosci poprzez
ustalenia dotyczace: zaopatrzenia w wode¢, odprowadzania S$ciekdéw, gospodarki
odpadami, okreslenia zasad w zakresie ochrony powietrza, wod, ziemi, ochrony przed
halasem, promieniowaniem elektromagnetycznym, a takze poprzez ograniczenia
w zakresie realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko,

b) w zakresie ochrony gruntow rolnych i leSnych: w granicach niniejszego planu brak
gruntow rolnych i lesnych wymagajacych uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na
cele nierolnicze i nielesne;

c) w granicach obszaru objetego planuem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
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zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z tym odstgpiono od
ustalania ich granic i sposobow zagospodarowania;

d) w obszarze planu nie wystepujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu;

4) wymagan ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr Kultury
wspolczesnej — na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki chronione na mocy
przepiséw z zakresu ochrony zabytkow i1 opieki nad zabytkami, niemniej jednak okreslono
wymagania w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych reliktow kultury wspolczesnej;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami:

a) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly uwzglednione
w szczegOlnosci poprzez ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, o ktéorych mowa
w pkt. 3,

b) potrzeby o0so6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
zostaly uwzglednione poprzez wymoég dostosowania istniejacej i nowoprojektowanej
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw do wymagan, o ktorych mowa w Ww.
ustawie, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni, ktorymi jest zurbanizowanie obszaru objetego
planem (zabudowa mieszkaniowa), istniejagca infrastruktura techniczna (sie¢
elektroenergetyczna, gazowa, kanalizacyjna, wodociggowa) oraz istniejagca komunikacja
wewnetrzna. Ze wzgledu na zakres ustalen planu przewiduje si¢ wydatki z budzetu miasta
zwigzane z wykupem terenow pod budowe drogi i infrastruktury technicznej;

7) prawa wlasnosci — ktore zostato uwzglgdnione w szczegdlnosci poprzez przeznaczenie
terenow zgodnie z sygnalizowang wolg wilascicieli nieruchomosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie rodzi
negatywnych skutkow dla obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania
oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie nie wystepujg obszary i obiekty stuzace obronnos$ci
1 bezpieczenstwu panstwa, ktére wymagatyby uwzglednienia w granicach opracowania
planu, w zwiazku z tym nie zaistniata potrzeba okreslania obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa w niniejszym planie miejscowym;

9) potrzeb interesu publicznego, a takze potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegolnoSci sieci szerokopasmowych — potrzeby te zostaly
uwzglednione w szczegdlnoSci poprzez okreSlenie zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy infrastruktury technicznej, jednocze$nie nie naruszajgc potrzeb interesu
publicznego. W niniejszym planie miejscowym dopuszczono realizacje szeroko pojetej
infrastruktury technicznej;

10) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej:

a) po przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszeh w Gminy Tarnoéw zawiadomiono
o przystapieniu do sporzadzenia planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow,

b) wnioski do przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie z ogloszeniem
i obwieszczeniem Wojta Gminy Tarnéw mozna byto sktada¢ do dnia 18.01.2023 r.;
w wyznaczonym terminie do projektu planu wptyngto 1 wniosek, ktory uwzgledniono
cZg$ciowo,

c) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Tarnow w miejscowosci Wola Rzedzinska wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko zostatl wytozony do publicznego wgladu w dniach od 30 sierpnia 2023 r.
do 29 wrzesnia 2023 r. W trakcie trwania wylozenia, w dniu 25 wrzes$nia 2023 r.
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w siedzibie Urzedu Gminy Tarndéw zorganizowana zostala dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, z ktorej sporzadzono protokot,

d) uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 16 pazdziernika 2023 r.,

e) w okre§lonym terminic do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wplyne¢ta zadna uwaga,

f) po pierwszym wytozeniu, decyzja Gminy wprowadzono zmiany do projektu planu,
w zwigzku z czym wymagal on ponownego wytozenia do publicznego wgladu,

g) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Tarndow w miejscowosci Wola Rzedzinska wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko zostal wylozony po raz drugi do publicznego wgladu w dniach od 10
stycznia 2024 r. do 07 lutego 2024 r. W trakcie trwania wylozenia, w dniu 22 stycznia
2024 r. w siedzibie Urzedu Gminy Tarndéw zorganizowana zostata dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, z ktorej sporzadzono protokot,

h) uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 22 lutego 2024 r.; w okreslonym
terminie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wptyneto
6 uwag, rozstrzygnigtych pozytywnie przez Wojta Gminy Tarnow,

i) z uwagi na zmiany wprowadzone po drugim wytozeniu do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnéw w miejscowosci Wola
Rzedzinska, projekt planu wymagal ponownego, trzeciego juz wylozenia do
publicznego wgladu,

J) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Tarndow w miejscowosci Wola Rzedzinska wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko zostal wylozony po raz trzeci do publicznego wgladu w dniach od
22 marca 2024 r. do 15 kwietnia 2024 r. W trakcie trwania wylozenia, w dniu 28 marca
2024 r. w siedzibie Urzedu Gminy Tarndéw zorganizowana zostata dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, z ktdrej sporzadzono protokot,

K) uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 29 kwietnia 2024 r.; w okreslonym
terminie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wptyngty
dwie uwagi, rozstrzygnigte negatywnie przez Wojta Gminy Tarnow,

I) po kolejnych, trzech wytozeniach do projektu planu nie wprowadzono zadnych
istotnych zmian, ktore wymagalyby ponowienia opiniowania i uzgodnien;

11) zachowania jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$é¢
zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej,

b) ogloszenia/obwieszczenia dotyczace poszczegodlnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie
internetowej oraz na tablicy ogloszen Gminy Tarnow;

12) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci:

a) dla obszaru objetego planem ustalono zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow
budowlanych z sieci wodociagowej,

b) ustalajgc przeznaczenie terenéw lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania
1 korzystania z terend6w wazono interes publiczny i interes prywatny wtlascicieli
nieruchomos$ci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

c) wskazane w planie przeznaczenia poszczegdlnych terenéw wynikaja z ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarndéw
oraz korekty obstugi komunikacyjnej, co zostatlo wyrazone we wnioskach sktadanych
przez wiascicieli przedmiotowych nieruchomosci,

d) w przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni, oraz formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy wykluczeniu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej grupowej,
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e) obszar objety sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w zasiegu istniejacej sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej,

f) dziatania planistyczne maja na celu wprowadzenie jasnych regut i zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu,

g) przyjete rozwigzania projektowe, w tym szczegotowe zasady urzadzania
1 uzytkowania terenéw 1 obiektéw budowlanych, zapewnig mozliwos¢ sukcesywnego
zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami tadu przestrzennego.

Ustalone w planie przeznaczenie terendw nie narusza ustalen obowigzujacego studium,
przy jednoczesnym uwzglednieniu ochrony S$rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego.
Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustalono parametry zabudowy, takie jak:
wysokos$¢ zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy oraz ustalono nakaz
zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

Prognoza oddzialywania na Srodowisko

Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Tarndbw w miejscowosci Wola Rzedzinska opracowano prognoz¢ oddzialywania na
srodowisko, ktérej przedmiotem jest identyfikacja i analiza prognozowanych oddziatywan na
srodowisko, ustalen projektu miejscowego planu.

W opracowaniu ,prognozy”’ dokonano analizy uwarunkowan przyrodniczo
— terenowych i dostepnej dokumentacji oraz wskazano mozliwos$ci rozwigzan planistycznych
najkorzystniejszych dla stanu $rodowiska, poprzez identyfikacje 1 ocen¢ najbardziej
prawdopodobnych wptywow na abiotyczne, biofizyczne i zdrowotne komponenty srodowiska
okreslonego obszaru, jakie moze wywota¢ realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych
w projekcie planu. W prognozie oddziatywania na $rodowisko przedstawiono rozwigzania
majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na srodowisko.

Prognoz¢ opracowano zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1094 ze zm.).

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
Gminy Tarmow w miejscowosci Wola Rzedzinska, opracowano prognoze skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu, ktorej celem jest przedstawienie ogodlnej
informacji o skutkach finansowych uchwalenia mpzp oraz wskazanie uwarunkowan
ekonomicznych towarzyszacych realizacji planu. Prognoza finansowa okresla wplyw na
finanse publiczne, w tym budzet gminy. Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych
opracowang do projektu planu, uchwalenie planu wywota potencjalne skutki finansowe.

Prognoza nie jest wigzaca dla gminy, ale moze stanowi¢ podstawe do rozstrzygnigcia,
ktore podejmie Rada Gminy w sprawie realizacji zapisOw mpzp. Prognoza skutkoéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest opinig
odnoszacg si¢ do przyjetych w projekcie planu ustalen i stuzy ich ocenie przez Rade Gminy
w aspekcie efektywnosci ekonomiczne;.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnow
w miejscowosci Wola Rzedzinska, w stosunku do dotychczas obowigzujacego planu zostaly
okreslone nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych Gminy, w zwigzku z czym okresla si¢ Sposob ich realizacji oraz zasady
finansowania. Zgodnie z ustaleniami prognozy skutek finansowy uchwalenia planu jest
ujemny.
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Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym:

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
| zagospodarowania przestrzennym, w  wyniku przeprowadzonej ,,Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru Gminy Tarnéw” Rada Gminy Tarnoéw
podjeta uchwate Nr XLI1/461/2018 Rady Gminy Tarnéw z dnia 30 sierpnia 2018 roku
w sprawie aktualno$ci ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnéw” i1 miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarnéw, gdzie stwierdzono brak aktualno$ci czesci planow w zakresie zgodnosci
z wymogami wynikajagcymi z przepisow art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017, poz. 1073 ze zm.).

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Tarné6w w czgsci miejscowosci Wola Rzedzinska, przyjety Uchwata Nr XXVII/367/2021
Rady Gminy Tarnéw z dnia 02 grudnia 2021 r., nie byl przedmiotem ww. analizy, jednak
na dzien dzisiejszy nalezy stwierdzi¢ jego aktualno$¢ w przewazajacym stopniu.

Potrzeba sporzadzenia planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru jest
odpowiedzig na wyrazne postulaty i wnioski mieszkancow gminy Tarndéw, a ponadto jest
naturalng konsekwencja uchwalonego w 2023 r. nowego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnow”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Tarnéw w miejscowosci Wola Rzedzinska, spelnia wymogi obowiazujacych przepisow
i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Tarnéw celem uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Tarnow
w miejscowosci Wola Rzedzinska, po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe
formalna i merytorycznga do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych
decyzji administracyjnych.
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